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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6stadsviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras darligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sjostadens Ostra Sopsug Samfallighetsférening. Samfalligheten
forvaltar sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Rickard Szorath Ordférande

Margaretha de Woul Sekreterare Avgick 2016-05-19
Johan Nissen Sekreterare

Thonny Axelsson Kassor Avgick 2016-05-19
Mats Karlsson Kassor Tilltradde 2016-05-19
Fredrik Starke Ledamot Tilltradde 2016-05-19
Vivi-Anne Johansson Suppleant

Thomas Nilson Suppleant

Vid kommande ordinarie féoreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Vivi-Anne Johansson, Mats Karlsson, Thomas Nilson, Johan Nissen, Fredrik Starke och Rickard Szorath.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG
Mikael Svensson Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Jane Foldes
Paivi Koistinen Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-19. Vid stdmman deltog 30 medlemmar fran 23 ldgenheter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Boljan 1 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret dr 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 678 m2, varav 6 609 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 069 m2? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

34

24 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrningslokal, uthyrd till Allgranth 69 m? 2017-12-30

Hammarby Sj6stad AB

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. /1/7 //
S
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Kommentar

Gastlagenhet

Anvands for uthyrning som
gastldgenhet och for styrelsearbete.

Teknisk status
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Allgranth AB

Sndérdjning Allgranth Hammarby Sjéstad AB
Ekonomisk férvaltning Osterdkers Bostadsréttsférvaltning AB — en del av SBC
Fastighetsskotsel Allgranth Hammarby Sjostad AB
Stadning trapphus Keabgruppen AB

Markskotsel Allgranth Hammarby Sjéstad AB
Hissavtal KONE AB, Inspecta AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Ellevio AB

Fjdrrvdrme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Hamtning atervinningsrum
Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Bredband

Porttelefoner

Vdrme och ventilation
Garagef6rvaltning

Sita Sverige AB

Sjéstadens Ostra Sopsug Samféllighetsférening
Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Ownit Broadband AB

Mysec Sweden AB

WIAB

YIMBY Sjéstadsutveckling AB

Ovrig information
Medlemsinformation

Under dret har 11 (f.&. 16) bostadsréatter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2016 var 139 (f.4. 137).
Alla nya medlemmar 6nskas vdlkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt dger en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Foreningen ar liksom tidigare ett privatbostadsféretag (dvs. "akta" bostadsrattsférening) enligt Inkomstskattelag

(1999:1229).

Foreningens géstldagenhet har under aret hyrts ut till medlemmarna under sammanlagd 113 dygn. Dessutom har
lagenheten anvants till styrelsemdten samt Gvriga méten med leverantdrer och annat styrelsearbete ca en gang per

~manad.

Mg
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Féreningens ekonomi

Avskrivning

Foéreningen anpassade sig 2014 till de nya redovisningsregler som inférdes d&. Dessa innebér framst att den
progressiva avskrivningsplan som tillimpats fran féreningens start ej ldngre fér tillampas, och att en anpassning har
skett till K2-regelverket.

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till K2.
Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet &rligen, och total livslangd har
beddmts till 100 &r fran fardigstallandeperioden.

De nya avskrivningsreglerna har medfért att féreningens avskrivningar ékat kraftigt fran 2014.

Féreningen har dock ett positivt kassafléde, vilket innebar att foreningens intakter &r stérre dn dess utgifter. For att
synliggéra detta visas resultat fére och efter avskrivning for de senaste 6 &ren i tabellen nedan.

Alla belopp i tkr.

Ar Res. fore avskr.  Avskrivning Res. efter avskrivning
2016 895 -2 460 -1 565

2015 965 -2 484 -1519

2014 619 -2 478 -1 859

2013 433 -218 215

2012 443 -184 259

2011 530 -232 298

Annat

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Boljan 1 i Stockholms kommun. Nytt avtal med Stockholms stad
tecknades 2016-01-01 varvid avgélden sanktes frén 1 755 000 kr/&r till 931 500 kr/ar. Avtalet galler 10 3r, till 2025-
12-31.

Foreningen &r medlem i samfalligheten Sjéstadens Ostra Sopsug Samfallighetsférening.

Foreningen ar medlem i Riksforbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening.

_ Enligt styrelsens beslut sanktes &rsavgifterna 2016-01-01 med 7,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1733337 522 568
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5 495 469 5926 353
Finansiella intakter 6 0
Minskning kortfristiga fordringar 411 813 237 732
Okning av kortfristiga skulder i - 0 537 632
5907 288 6 701717
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3688476 3952 324
Finansiella kostnader 911 627 1008 458
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 30 166
Minskning av langfristiga skulder 0 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 541 399 0
5 141 502 5490 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2499 122 1733337
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 765 786 1210768

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 1% kostnader 2% kostnader
2% 13% 1%
———_ Fastighets-
avgift
2%

Avskriv-
ningar

Ovrig drift
37%

35%

Arsavgifter
87%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Med anledning av att byggfelsgarantin gar ut 2017 har styrelsen 1atit genomféra en besiktning av fastigheten.
okularbesiktning av fasader, yttertak, trapphus, kéllare, gemensamhetsutrymmen samt VVS-installationer. Darefter
har det genomforts fuktmatningar av fasaden i syfte att identifiera eventuella fuktproblem. Besiktningen
genomférdes av firma Bengt Dahlgren Géteborg AB. Det prelimindra resultatet r 6verlag positivt, dock finns det
varden som tangerar gransen for fuktintrdngning. Pa fasaden mot Lugnets Allé gav ndgra méatningar indikation pa
forhojda fuktvarden och sma sprickbildningar. Styrelsen kommer ta upp detta med JM. | samband med besiktningen
utarbetades en kostnadsbeddmd atgardsplan, dven kallad underhallsplan, for bygg och VVS-tekniska installationer,

tidsperiod 25 ar. //
/
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Vid stdmman 2016 beslutades efter motion att en uppfraschning av entréer skulle verkstéllas. Malningsarbeten
utférdes fran slutet av januari 2017. Samtidigt malades gastldgenheten om.

Styrelsen har sagt upp avtalet med Europark gallande forvaltning av garaget. Fran maj 2016 ar kontrakt tecknat med
YIMBY Sjostadsutveckling AB for férvaltning av garaget och uthyrning av parkeringsplatser. Detta har inneburit hogre
intakter fér foreningen eftersom alla garageplatser numera &r uthyrda, och férvaltningskostnaden &r ldgre. Kélistan
ar numera ganska kort.

En energibesiktning av fastigheten har utforts. Ett av resultaten fran energibesiktningen var rekommendationen att
med en franluftvarmepump ta vara pa varmen i den luft som nu blasas ut. Styrelsen kommer att ga vidare med detta.

Féreningen har beviljats bidrag med 66 tkr frdn Naturvardsverket for installation av ladduttag for elbilar i garaget. En
enkéatundersokning bland féreningens medlemmar har genomférts och bland de svarande (drygt 50 %) var 72 %
positiva till att styrelsen gér vidare med installation av ladduttag.

En inventering och bortforsling av oanvanda cyklar har genomforts, varvid ett 30-tal cyklar togs om hand.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 143 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgdende medlemmar: 19 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 140 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 723 782 782 770
Hyror/m2 hyresrattsyta 178 178 174 174
Lan/m? bostadsrattsyta 7414 7 414 7 490 - 7 565
Elkostnad/m2 totalyta 20 16 17 19
Véarmekostnad/m? totalyta 68 7.5 76 78
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 11 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 131 178 190
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 565 -1519 -1 859 215
Nettoomséattning (tkr) 5 467 5926 5934 5828

=

<\ ©
S

QY'[uppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m2 bostdder och 1 069 m? lokaler.

“

@
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Sida 6 av 17



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 753 000 0 0 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000 0 0 119 997 000
~ Fond fér yttre underhall 1500939 165 225 165 225 1170489
S:a bundet eget kapital 194 250 939 165 225 165 225 193 920 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3405 675 -165 225 -1 684 450 -1 556 000
Arets resultat -1564 724 -1564 724 1519 225 -1519 225
S:a ansamlad forlust -4 970 399 -1729 949 -165 225 -3 075 225
S:a eget kapital 189 280 541 -1564 724 0 190 845 265
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1564 724
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 240 450
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -165 225
summa balanserat resultat -4 970 399
Styrelsen foreslar foljande disposition: S R
-4 970 399

att i ny rakning 6verfors

___ Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.

%0
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5 467 292 5926 293
Ovriga rérelseintékter ~Not3 28177 60
Summa rorelseintakter 5 495 469 5926 353
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 177 972 -3 620648
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 144 -210 864
Personalkostnader Not 6 -116 360 -120 812
Avskrivning av materiella Not 7 -2 460 096 -2 484795
anldggningstillgdngar -
Summa rorelsekostnader -6 148 572 -6 437 119
RORELSERESULTAT -653 103 -510 767
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 -8
Réantekostnader och liknande resultatposter ) -911 627 -1008 450
Summa finansiella poster -911 621 -1 008 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1564 724 -1519 225
ARETS RESULTAT -1564 724 -1 519 225

>} ,
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8 236 854 657 239301 657
~ Maskiner och inventarier Not 9 18 099 31195
Summa materiella anlaggningstillgangar 236 872 756 239 332 852
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 236 872 756 239 332 852
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 248 0
Ovriga fordringar Not 10 -32 961 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 27 817 416 917
intakter -
Summa kortfristiga fordringar 5104 416 917
KASSA OCH BANK
~Kassa och bank 2499122 1733337
Summa kassa och bank 2499 122 1733337
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2504 226 2 150 254
SUMMA TILLGANGAR 239 376 982 241 483 106
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 192 750 000 192 750 000
Fond for yttre underhall Not 12 1500939 1170 489
Summa bundet eget kapital 194 250 939 193 920 489
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 405 675 -1 556 000
Avrets resultat -1 564 724 -1519 225
Summa fritt eget kapital -4 970 399 -3 075 225
SUMMA EGET KAPITAL 189 280 541 190 845 265
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 49 000 000 49 000 000
Summa langfristiga skulder 49 000 000 49 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 136 645 657 274
Skatteskulder 220 395 216 442
Ovriga skulder 94 107 75 558
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 645 295 688 567
Summa kortfristiga skulder 1096 442 1637 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 376 982 241 483 106

R
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregéende ar.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar N - , 2016 2015
Byggnader 100 a&r 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINNG R 2018 2015
Arsavgifter 4777 869 5165 220
Hyror lokaler momspliktiga 185 500 185 500
Hyror lokaler 4 800 5200
Hyror garage moms 433 755 491 345
Hyror garage 7 200 9360
Overlatelse/pantsittning 26 166 32 549
Gastlagenhet 32 000 37 115
Oresutjgmning 24 4
5467 292 5926 293
~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER it 2006 2015
Fakturerade kostnader 27 817 0
Ovriga intakter e 360 2.1 60
& 28 177 60
R
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'DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 78 738 104 183
Fastighetsskotsel bestallning 50 474 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 41118 43334
Snéréjning/sandning 77 940 56 608
Stadning entreprenad 92710 101 317
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 44 986
Hissbesiktning 6314 0
Gard 3281 0
Serviceavtal 99 940 89 391
Forbrukningsmateriel 27 536 9802
Stérningsjour och larm 2323 0
Fordon - 155 0
480 529 449 620
Reparationer
Fastighet forbéattringar 26 321 26 525
Tvattstuga 3938 832
Las 2767 0
Installationer 134794 117 517
WS 2200 0
Ventilation 2188 0
Hiss 5896 1956
Skador/klotter/skadegérelse 1233 0
179 337 146 830
Taxebundna kostnader
El 151 012 125 216
Varme 524 309 578 193
Vatten 110 509 98 829
Sophamtning/renhélining 21198 119 564
807 028 921 802
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 820 63 169
Tomtrattsavgald 1164 375 1755000
Samfallighetsavgift 125 456 0
Kabel-TV 76 059 175 404
~ Bredband B 145 796 0
1599 506 1993573
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 111572 108 823
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3177 972 3620 648

-
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER N 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5 480 6114
Inkassering avgift/hyra 0 165
Hyresforluster 0 40 599
Befarade forluster 0 -40 599
Revisionsarvode extern revisor 720 23720
Foreningskostnader 931 478
Styrelseomkostnader 9 600 0
Forvaltningsarvode 158 364 93 980
Administration 31752 5185
Korttidsinventarier 0 799
Konsultarvode 158 255 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 420 6710
Ovriga driftskostnader - 15 622 73713
394 144 210 864
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 064 82 296
Loéner 0 3000
Sociala kostnader 27 296 23816
Ovriga personalkostnader 0 11700
116 360 120 812
Not7  AVSKRVNINGAR . 2016 2015
Byggnad 2 447 000 2 447 000
Inventarier - 13 096 3779
SN 2 460 096 2484 795
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 244700000 244700 000
Utgaende anskaffningsvarde 244 700 000 244 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 398 343 -2 951 343
~ Arets avskrivningar enligt plan - -2 447 000 -2 447 000
Utgaende avskrivning enligt plan -7 845 343 -5398 343
Planenligt restvarde vid arets slut 236 854 657 239 301 657
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 124 600 000 126 400 000
~ Taxeringsvédrde mark 90 295 000 69 328 000
214 895 000 195 728 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 209 000 000 190 000 000
_Lokaler 5 895 000 5728 000
214 895 000 195 728 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER | 2915:32:31 20151231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 674 911 644 745
Nyanskaffningar 0 30166
Utgaende anskaffningsvarde 674 911 674 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -643 716 -605 921
Arets avskrivningar enligtplan -13 096 37795
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -656 812 -643 716
Redovisat restvarde vid arets slut 18 099 31195
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 39 0
Avrdkning 6vrigt -33 000 0
-32 961 0
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
, UPPLUPNA INTAKTER -
Upplupen intdkt 27 817 24 481
Kabel-TV 0 12 975
Forvaltningsarvode 0 32 597
Fastighetsskotsel 0 20 951
Tomtrattsavgald 0 232 875
Bredband 0 31059
Snoéréjning/Halkbekdmpning 0 9 389
Sophédmtning 0 24228
Medlemsavgift Bostadsratterna 0 6710
Forsdkring 0 21652
27 817 416 917
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1170 489 1005 264
Reservering enligt stadgar 165 225 0
Reservering enligt stdmmobeslut 165 225 165 225
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1500 939 1170 489
_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT , L
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,990 % 9 000 000 9 000 000 2017-03-01
Handelsbanken 1,640 % 11 000 000 11 000 000 2018-10-30
Handelsbanken 1,230 % 10 000 000 10 000 000 2019-06-30
Handelsbanken 1,150 % 9 000 000 9 000 000 2021-12-30
_ Handelsbanken - 1,070 % 10000000 10000 000 $2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 49 000 000 49 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
49 000 000 49 000 000
% Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 000 000 kr. M
; ([
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Not 14  STALLDA SAKERHETER o o 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
~Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

3

Styrelsen har sagt upp avtalet med Allgranth géllande teknisk férvaltning och
fastighetsforvaltning. Nytt kontrakt ar tecknad med SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum
AB) som sedan 2015, genom férvérv av Osterdkers Bostadsrattsférvaltning, dven
ansvarar for féreningens ekonomiska férvaltning.

Malning av entréer i trapphusen genomfordes februari 2017. Samtidigt malades
gastlagenheten om.

Ladduttag for elbilar har monterats vid sex parkeringsplatser i garaget. Arbetet
genomfdrdes under februari 2017.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53 462 47 500
Sociala avgifter 16 798 13718
Ranta 80 021 71527
Forutbetalda avgifter och hyror 495014 372 199
Revisionsarvode 0 19 000
Fjarrvarme 0 80017
El 0 14234
Stad 0 8428
Garagehyra 0 61944
645 295 688 567

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2 4 / 11 2017

Rickard Szorath n Nissen
Ordférande € reterare
Mats Karlsson Fredrik Starke
Kassor Ledamot

' - . . 11 -
Min revisionsberéttelse har lamnats den . /) 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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RevISIonserallelse

Till féreningsstdmman i Brf Sjostadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadsviken fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maéagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Sjéstadsviken fér ar 2016 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 11 maj 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



