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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation
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Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen fir fiven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2010-06-21. Nuvarande ekonomiska plan registrérades 2006-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-10-14 hos Bolagsverket.

Féreningen innehar tomitriitten till fastigheten: Boljan 1 1 Stockholms kommun.

Foreningen dr medlem i samfilligheten: Sjostadens Ostra Sopsug Samfillighetsforening.
Sammansattning av styrelsen mm )
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Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Hans Wittefeldt Ordftrande Mehmet Budak
Jannicke Horgen Ledamot Claes Pihlgren
Johan Nissen Ledamot Olle Hard
Margaretha de Woul Ledamot

Tony Axelsson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Johan Nissen Ordférande Mehmet Budak
Cecilia Bjorklund Ledamot Niklas Lundbick
Margaretha de Woul Ledamot

Olle Hird Ledamot

Tony Axelsson Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor Mikael Svensson
Valberedning

Hans Wittefeldt Sammankallande

Jannicke Horgen

[S®]
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimman holls den 15 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeléigenheter och avhallit 8 protokollforda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under dret har 11 (f.4 15) bostadsritter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 136 (f.4
135).

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigh

Fastighetsbeteckning: Boljan 1 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och virdear ir 2007.

Arets Foreg. ar
Taxeringsviirde: 195728 000 193 446 000
Varav byggnader: 126 400 000 122 200 000
Varay mark; 69 328 000 71 246 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar.

Foreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar samt killarvining med totalt 83 bostadsriitter.
Den totala boytan #r ca 6 609 kvm.
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Ligenhetsfordelning
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I fastigheten finns ocksa 1 lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 69 kvm. Kontraktet pa foreningens lokal
l6per enligt foljande;

Hyresgiist Momspliktig Yta kvim Loptid t.o.m
Allgranth Hammarby Sjostad AE Ja 69 2014-12-31
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osteréikers Bostadsrittsforvaltning
AB, som édven har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Foreningen dr medlem 1 Bostadsriitterna.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning Allgranth Hammarby Sjastad AB
Fastighetsskotsel Allgranth Hammarby Sjostad AB
Stidning Keabgruppen AB

Markskatsel Allgranth Hammarby Sjdstad AB
Snordjning Allgranth Hammarby Sjdstad AB
Hissavtal Kone AB, Inspecta AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bl Fortum Markets AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophidmtning Sita Sverige AB, Sjdstaden Ostra Sopsug Samfillighetsférening
Ligenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osteréikers Bostadsrittsforvaltning AB
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Verksamheten

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Nytt avtal med Com Hem AB vilket har inneburit siinkt kostnad for kabel-TV.

Nytt avtal med Ownit som innebir uppgradering av bredband med méjlighet for 1 Gbit anslutning.
Foreningens dvernattningsldgenhet har hyrts ut 132 dygn under 2013.

Under varen avholls en gemensam stiddag med god anslutning.

Féreningen har ordnat MC-garage med egen nyckel.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten

Spolning av féreningens stammar planeras.
OVK planeras.

Underhallsplan kommer att uppriittas.
Nyckelbrickhanteringen kommer att forvaltas av en ny leverantor.
Gemensam stiddag planeras.

Nytt elektroniskt bokningssystem for géstligenheten implementeras.

Anstillda

Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi
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Arets resultat ligger nagot under budget. Detta forklaras friimst av oforutsett ventilatorhaveri samt dkade
kostnader fér viirme och snoréjning. Réantekostnaderna har ddremot utvecklats gynnsamt, Foreningen har
omforhandlat lan pa totalt 20 milj kronor.

Arsavgiften hojdes med 1,5% frén och med 1 januari 2013 samt med 1,5% den 1 januari 2014.
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Fordelning intiikter och kostnader

Intikter Tkr
Arsavgifter 5089
Hyresintikter 678
Ovriga intikter 61
Kapitalintikter 0
Summa 5828

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel : 381
Reparation/underhall 128
Taxebundna kostnader 967
Ovriga driftkostnader 2035
Fastighetsskatt 107
Ovr.forv/rérelsekostn. 196
Personalkostnader 125
Avskrivning 218
Kapitalkostnader 1456
Summa 5613 . -

6%  BAvskivoing

* Kapitalkostnader

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009-
Nettoomsittning, tkr 5828 5830 5 588 5498 5101
Resultat efter fin. poster, tkr 215 259 298 317 163
Balansomslutning, tkr 245772 245 290 246 701 246 854 246 322
Soliditet, % 79% 79% 79% 78% 78%
Kassalikviditet, % 97% 63% 217% 146% 113%
Snittriinta, % 2,90% 3,03% 2,90% 2.76% 2.87%
Arsavgift, ke/kvm boyta 770 159 744 729 729
Lan, kr/kvm boyta 7 565 7 565 7 868 7 868 7 868
Rénta, ke/kvm bovta 219 229 228 217 225
Virme, kr/kvim 89 79 72 78 71
El, kr/kvm 22 21 27 27 26
Vatten, kr/kvm 16 12 19 1Z 12
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 417 931

drets vinst 215133
633 064

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts 165 225

i ny rikning 6verfores 467 839
633 064

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR
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Raérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppviirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Rénteintikter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

—
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2013-01-01
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5766 957
61 005
5827 962

-381 109
-127 593
-966 835
-2 034 845
-107 495
-196 380
-124 584
-3 938 841

1889 122

-218 062
1671 060

1
-1 455 928
215133

e

.

2012-01-01
2012-12-31

5685543
144 390
5829933

-406 (093
-131 727
-851 868
-2 059 481
-64 460
-242 009
-120 713
-3 876 351

1953 582

-184 694
1768 888

6951
-1 516340
259 498
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och tomtriitt
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

S DI CANE AR

Not

10
11

12

16

2013-12-31

244 195 657
70 586
244 266 243

244 266 243

0

40 599
611 794
652 393

853 081

1505 474

v i o A

2012-12-31

244 293 657
190 648
244 484 305

244 484 305

7284
62 199
645 193
714 676

91 208

805 884

245 290 189

-
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 72 753 000 72 753 000

Upplitelseavgifter 119 997 000 119 997 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 340 039 674 814
193 590 039 193 424 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 417 931 323 657

Arets resultat 215133 259 498

633 064 583 156

Summa eget kapital 194 223 103 194 007 970

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 50 000 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 587072 213 391

Skatteskulder 171 798 94 082

Ovriga kortfristiga skulder 43 428 22 869

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 263 090 267 816

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 483 226 684 061

Summa kortfristiga skulder 1548 614 1282 219

SUMMA SKULDER OCHEGETKAPITAL 245771707 245290189

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Kassaflide fran den lopande verksamheten fire
forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

11

B

2013-01-01

215 133
218 062

433 195

62 283

266 395
761 873

761 873

91 208
16 853 081

R

2012-01-01
__2012-12-31

259 498
184 694

444 192

894 174

329 738
1 668 104

-35 312
-35 312

-2 000 000

-2 000 000

-367 208

458 416
91 208
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enli gt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad.

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebiir att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva
Justeras, vilket kan medftra ckade avskrivningskostnader for riikenskapséret 2014.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Siffror inom parentes giller foregiende ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och baseras
pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Avskrivningen pa tomtritt ir annuitetsbaserat med 2%.
Definition av nyckeltal

Nettoomsiitining:

Arsavgifter, hyror och vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER i : SR
Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostider 5088 948 5013 720
Hyresintékter lokaler 172 500 189 780
Hyresintékter garage, p-platser mm 505 509 482 043

5766 957 5685 543

1)
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintiikter 2013
Fastighetsskatt 13 000
Gemensamhetslokal 33 000
Overlételse- & pantavgifter 14 897
Forsidkringsersittning 0
Ovriga intikter 108
61 005

Fastighetsskotsel 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 93 983
Stid 97972
Hisservice 66 329
Markskdotsel 58 279
Snordjning/Halkbekimpning 59 861
Forbrukningsmaterial - 4 685
381 109

Reparationskostnader 2013
Reparation byggnader 14 092
Reparation hiss 0
Reparation tvittstuga 0
Reparation installationer 110 480
Ovriga reparationer 3021
127 593

Taxebundna kostnader och uppvirmning 2013
El 147 631
Fjirrvarme 596 665
Vatten 107 092
Sophidmtning 115 447
966 835

Ovriga driftkostnader 2013
Fastighetsforsikringar 54 788
Sjélvrisk 0
Tomtrittsavgiild 1 755 000
Samfillighetsforening 8 637
Tv/Bredband 216 420
2 034 845

13

2012

13 000
41 000
25520
8218
56 652
144 390

2012

80 653
104 202
39 155
56 331
92 650
33103
406 093

2012

39 284
55029
1 467
35 948
0

131 727

2012

137 422
526 623

81758
106 065
851 868

2012

51 687
22 000
1755 000
17 045
213 749
2059 481

=
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Not7 Fastighetsskatt 2013 2012
Fastighetsavgift bostider 50215 0
Fastighetsskatt lokaler 57 280 64 460

107 495 64 460

Not8 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2013 2012
Lokalhyra 0 1541
Forbrukningsinventarier 2 683 8532
Telekommunikation ‘ 6501 6 700
Revisionsarvode 14790 30 003
Arvode ekonomisk forvaltning 89 848 86 275
Medlemsavgift organisationer 6 390 6 390
Advokatkostnader 0 16 023
Ovriga externa tjinster 47611 58 630
Ovriga omkostnader : 28 557 27915

196 380 242 009

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2013 2012
KPMG AB

Revisionsuppdrag 14790 30003

14 790 30 003

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sidana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not9 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader 2013 2012
Lon fastighetsskotsel ; 3 000 3000
Arvoden till styrelsen 88 202 7 99 000
Arbetsgivaravgifter 25315 18713
Ovriga personalkostnader 8 067 0
124 584 120 713

Medeltal anstéllda Min 0 0
Kvinnor 0 0

14
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och tomtriitt

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde

Arets anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV

Forsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Tomtrittsavgiild

Bredband
Snéréjning/Halkbekdmpning
Sophdmtning

Upplupen intakt

Upplupen intékt

15

2013

244 700 000
244 700 000

-406 343
-98 000
-504 343

244 195 657

126 400 000
69 328 000
195 728 000

2013

644 745
0
644 745

-454 097
-120 062
-574 159

70 586

2013

0

18 687
22 894
20951
438 750
43 600
9341
22798
0
34773
611 794

2012

244700 000
244 700 000

-344 512
-61 831
-406 343

244 293 657

122 200 000
71 246 000
193 446 000

2012

609 433
35312
644 745

-331 234
-122 863
-454 097

190 648

2012

23 043
17 413
22 462
20919
438 750
31059
9358
20719
52 470
0

645 193
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregidende ar

Avrets resultat

Belopp vid
arets ingang

72753 000
119 997 000
674 814
323 657
259 498

0

* Avsiittning enligt stimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank %o -sats
Stadshypotek 2,84%
Stadshypotek 2,33%
Stadshypotek 2.54%
Stadshypotek 2,99%
Stadshypotek 2.97%
Stadshypotek 3.26%

Omsiittning
2013-06-30
2014-09-30
2015-06-30
2017-03-01
2016-12-01
2014-10-30

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Snordjning/Halkbekimpning
Revisionsarvode

Fjirrvirme

Vatten

El

Stid
Gemensamhetsanldggning
Garagehyra

Ovrigt

16

Arets for-
dndringar

0

0

165 225
94 273
-259 498
215133

165 225
165 225

2013

0

10 000 000
10 000 000
9 000 000
10 000 000
11 000 000
50 000 000

2013

146 002
53 002
16 653

0

15 000
80 590
12 423
15599
8 247
90 000
45710
0

483 226

Belopp vid
arets utging

72753 000
119 997 000
840 039
417 931

0

2151133

2012

20 000 000
0

0

9 000 000
10 000 000
11 000 000
50 000 000

2012

200 934
71 200
17 586
26 352
15 000
97 638

0
17155
72999
202 000
0

28 197
684 061
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Not 16 Likvida medel 2013 2012
Likvida medel
Kassa och bank 853 081 91 208

Stockholm den ¥ /L_f 2014

@%@I\

/, Cecilia Bjo
Ledamot
oé i K Winf. B> N\
Margaretha de Woul Olle Hard
Ledamot

KPMG
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Brf Sjdstadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Sjostadsvi-
ken fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvan-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen foér att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhédmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Sjdstadsvikens finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Sjdstadsvi-
ken for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller f6rlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mé&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2014
KPMG AB
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



