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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2006-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten: Boljan 11 Stockholms kommun.

Féreningen #r medlem i samfilligheten: Sjostadens Ostra Sopsug Samfillighetsforening.
Sammansﬁ_’_ci_:ning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 18 april 2012

Ordinarie: Suppleanier:
Piivi Koistinen Ordfsrande Mehmet Budak
Hans Wittefeldt Ledamot Ola Christiansson
Tony Axelsson Ledamot Adrian Bellini
Eva Balmér Ledamot

Daniel Dahnsjo Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 18 april 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Hans Wittefeldt Ordforande Mehmet Budak
Tony Axelsson Ledamot Claes Pihlgren
Jannicke Horgen Ledamot Olle Hard
Johan Nissen Ledamot

Margaretha de Woul Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamd&terna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor Mikael Svensson

Valberedning
Piivi Koistinen Sammankallande

Eva Balmér



Bostadsriittsforeningen Sjostadsviken
769614-0834

Foreningsfragor A

Ordinarie foreningsstimman holls den 18 april 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 8 protokollférda
styrelsemd&ten under verksamhetséret.

Under éret har 15 (f.4 15) bostadsritter &verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 135 (fa
133).

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Béljan 1 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och virdedr dr 2007.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 193 446 000 193 446 000
Varav byggnader: 122 200 000 122 200 000
Varav mark: 71 246 000 71 246 000

Fastigheten #r fullviirdes{orsikrad hos Lansforsakringar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar samt killarvaning med totalt 83 bostadsrétter.
Den totala boytan #r ca 6 609 kvm.
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Ligenhetsfordelning
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[ fastigheten finns ocksé 1 lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 69 kvm. Kontraktet pd foreningens lokal
16per enligt foljande:

Hyresgést Momspliktig Yta kv Loptid t.o.m
Allgranth Hammarby Sjostad AE Ja 69 2014-12-31
Forvalming

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning ~ Allgranth Hammarby Sjostad AB
Fastighetsskatsel Allgranth Hammarby Sjostad AB
Stadning Keabgruppen AB

Markskétsel Allgranth Hammarby Sjostad AB
Snérdjning Allgranth Hammarby Sjostad AB
Hissavtal Kone AB, Inspecta AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Ownit AB

El Fortum Markets AB

Véarme Fortum Vidrme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophidmtning Sita Sverige AB, Sjstaden Ostra Sopsug Samfillighetsforening
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
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Verksamheten
\Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten
I ett hus med ndgra pa nacken, inflyttning 2007, finns alltid behov av nagot som behover atgirdas varfor

kontinuerligt underhdllsarbete bedrivits.Nagra storre reparationer har inte behovts utforas. For att bittre
utnyttja fastighetens allménna utrymmen omdisponerades ett cykelforrad (garageplanet) till ett MC-garage.

Under 4ret har ett nytt serviceavtal for hissarna tecknats med Kone AB.
Foreningens vernattningslédgenhet har hyrts ut 164 nétter under 2012.
Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhillsarbeten

Inom ramen {6r JM’s garantiatagande utfors titningsarbeten i kéllarplanet Rorgéngargatan 21.

Négra storre omedelbara reparationsbehov foreligger inte. For att fa struktur pa forvaltnings- och
underhallsarbetet kommer arbetet med att etablera en langsiktig underhéllsplan att intensifieras med stdd av
utomstéende expertis. Planen skall ocksé innehalla schablonbelopp for olika atgérder som stéd for den
ekonomiska planeringen.

Fid oL L

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Feenomi

Arets resultat ligger ndgot under budget. Detta forklaras framst av ndgra oforutsedda driftskostnader.
Arsavgiften hojdes med 2% fran och med 1 Januari 2012.

Under aret har forening amorterat sina 1an med 1 Mkr och 1 Mkr av foreningens 1an har ersatts med en
checkrikningskredit.
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Firdelning intiikter och kostnader

e

Intikter Tkr
Arsavgifter 5014
Hyresintékter 672
Ovriga intdkter 144
Kapitalintakter 9]
Summa 5 837

. Ovriga intdkter

86%

B Kapitalintakter

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 406
Reparation/underhall 132
Taxebundna kostnader 852
Ovriga driftkostnader 2059 [ = Reparation/underhil
Fastighetsskatt 64 [FiE & Taxcbundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 242 u Ovriga drifﬂ(ost'n'.a&cr'
Personalkostnader 121 m Fastighetsskatt
Avskrivning 185 ;:/% = Ovrforv/rorelsekostn.
Kapitalkostnader 1516 S,"% SN
Summa 5577 _ e

“ Avskrivning

- Kapitalkostnader
Flerirsjimforelse/nyckeltal 2012 bl ) 1 B 2810 2003 - 2008
Nettoomsittning, tkr 5 830 5588 5498 5101 5508
Resultat efter fin. poster, tkr 259 298 317 163 204
Balansomslutning, tkr 245 290 246 701 246 854 246 322 247 632
Soliditet, % 79% 79% 78% 78% 78%
Kassalikviditet, % 63% 217% 146% 113% 113%
Snittrinta, % 2,97% 2,90% 2,76% 2,87% 4,60%
Arsavgift, kr/kvim boyta 759 744 729 729 729
Lan, kr/kvm boyta 7 565 7 868 7 868 7 868 7 868
Rénta, kr/kvm boyta 229 228 217 225 305
Viarme, kr/kvim 79 72 78 Tl 71
El, kr/kvm 21 27 27 26 10
Vatten, kr/kvm 12 19 12 12 11
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 323 657

rets vinst 259 498
583 155

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 165 225

i ny rikning overfores 417 930
583 155

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rinteintékter

Rintekostnader

Riintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L e 3 N W

2012-01-01
2012-12-31

5685543
144 390
5829933

-406 093
-131 727
-851 868
-2 059 481
-64 460
-242 009
-120 713
-3 876 351

1953 582

-184 694
1768 888

6 951

-1 516 340
0

259 498

259 498

2011-01-01
2011-12-31

5538 538
49 504
5 588 042

-295 117
-35 181
-883 465
-2 107 214
-64 464
-162 223
-114 589
-3 662 252

1925790

-232 202
1 693 588

113179
-1506 037
99 424
298 154

298 154
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
15

12

16

2012-12-31

244 293 657
190 648
244 484 305

244 484 305

7284
62 199
0

645 193
714 676

91 208

805 884

1245290189

2011-12-31

244 355 488
278 199
244 633 687

244 633 687

0

0
1.077:935
530:915
1 608 850

458 416

2067 266

246 700 953
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

2012-12-31

72 753 000
119 997 000
674 814
193 424 814

323 657
259 498
583 155

194 007 969

50 000 000
50 000 000

213 391
94 082
22 869

267 816

684 061

1282219

245290 189

52 000 000

Inga

2011-12-31

72 753 000
119 997 000
509 589
193 259 589

190 728
208 154
488 882

193 748 471

52 000 000
52 000 000

277 343
128 920
44 428
14 296
487 494
952 482

246 700 953

52 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Siffror inom parentes giller foregéende ér.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan r beriknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffnihgsvéirde och baseras

pa tillgAngarnas bedémda nyttjandetid. Avskrivningen pa tomtratt &r annuitetsbaserat med 2%.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:

Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintékter.

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgingar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser mm

11

2012

5013 720
189 780
482 043

5 685 543

2011

4915 404
172 500
450 634

5538538
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Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Ovriga rérelseintiikter

Fastighetsskatt
Gemensamhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Forsakringsersittning
Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk
Tomtrattsavgild
Samfiilighetsforening
Tv/Bredband

12

2012

13 000
41 000
25520
8218
56 652
144 390

2012

80 653
104 202
39155
56 331
92 650
33:103
406 093

2012

39284
55 029
1467
35948
0

131 727

2012

137 422
526 623

81758
106 065
851 868

2012

51 687
22 000
1755000
17 045
213 749
2 059 481

2011

13 000
36 500
0
0
4
49 504

2011

77 647
117 400
38 351
2 834
31305
27 580
295 117

2011

0
0
0
0
35181
35181

2011

178 951
480 348"
129 905
94 261
883 465

2011

48 700

0

1755 000
89 457
214 057
2107214
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Not7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler

Not8 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not9 Anstiilida och personalkostnader

Liéner, ersiittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Ovriga ersittningar

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstéllda Min
Kvinnor

2012

64 460
64 460

2012

1541
8532
6700
0

30 003
86 275
6390
16 023
58 630
20915
242 009

. 2012

30 003
30 603

2012

3000
99 000
0
18713
120 713

2011

64 464
64 464

2011

2500
8 305
8 108
3245
33 450
85418
6 301
0

0

14 896
162 223

2011

33 450
33 450

2011

0
95100
157
19332
114 589
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och tomtriitt

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde
UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde
Forsiljningar/utrangeringar

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgild

Bredband
Snordjning/Halkbekdmpning
Sophdmtning

Upplupen intékt

Upplupet réntebidrag

14

2012

244 700 000
244 700 000

-344 512
-61 831
-406 343

244 293 657

122 200 000
71246 000
193 446 000

2012

609 433
0
39312
644 745

-331 234
-122 863
-454 097

190 648

2012

23 043
17 413
22 462
20919
438 750
31059
9358
29719
52 470
0
645193

2011

244 700 000
244 700 000

-259 259
-85 253
-344 512

244 355 488

122 200 000
71 246 000
193 446 000

2011

539.136
-53 200
123 497
609 433

-215 654
-115 580
-331 234

278 199

2011

22376
16 861
0

0

438 750
31059
0

0

1156
20713
530 915
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Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhéll
Balanserat resultat

Resultat foregéende ar

Arets resultat

Belopp vid
drets ingang

72753 000
119 997 000
509 589
190 728
298 154

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Stadshypotek 2,84%
Stadshypotek 2,84%
Stadshypotek 4,55%
Stadshypotek 2,90%
Stadshypotek 2,97%
Stadshypotek 3,26%

Omsiittning
2012-12-01
2013-06-30
2012-04-30
2013-03-01
2016-12-01
2014-10-30

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt
Snérdjning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjarrvéirme

Vatten

El

Stad
Gemensamhetsankiggning
Ovrigt

15

Arets for-
andringar

0

0

165 225

132 929

-208 154
259 498

165 225
165 225

2012

0

20 000 000
‘ 0

9 000 000
10 000 000
11 000 000
50 000 000

2012

200 934
71200
17 586
26 352
15 000
97 638

0
17 155
7 999

202 000
28 197

684 061

Belopp vid
arets utging

72 753 000
119 997 000
674 814
323 657

0

259 498

2011

20 000 000
20000 000
12 000 000
0
0
0
52 000 000

2011

160 866
68 200
21 428

0°

20 000
0

15 000
0

0

202 000
0

487 494
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Stockholm den {5/~ 2013

i

Hans Wlttefeldt
Ordf6rande

J\;h Y r’\nﬁl/f@ }LJ/ZQ
Jannicke Horgen
Ledamot

2012

91208

ﬁd’n(y Axéls?gh //

Ledamot

e ohfnéssé%fb;/

( Ledamot

7

Lol e lanl.

Margaf’etha de Woul
Ledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den | ¢ apr) o]

KPMG
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

16

2011

458 416



