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Styrelsen for Brf Sjostadsviken, Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen omfattar dven
mark som ligger i anslutning till foreningens hus och som anvinds som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen innehar sedan den 27 februari 2007 tomtrétten till fastigheten Boljan | i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 6 -7 vaningar samt kéllarvaning med totalt
83 bostadsritter. Den totala boytan #r ca 6 609 kvm.
I fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 69 kvm.

Inflyttningen i féreningens hus skedde under 2007.

Vid érsskiftet var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Féreningen hade vid arets slut 133(133) medlemmar. Under &ret har 15 (17) 6verlételser skett.
Fastigheten har belastande servitut avseende lagenhetsforrad och utrymme for kéllsortering fér Béljan 2
samt avseende utrymning av kulturlokal p4 Boljan 2.

Foreningen disponerar 40 garageplatser (av totalt 80) i ett gemensamt garage med Béljan 2.
Vid &rsskiftet var samtliga 40 platser uthyrda.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 13 september 2006. Tillstédnd att uppléta bostadsritt erh6lls av Bolagsverket

den 20 september 2006.

Byggnadens anskaffningskostnad &r 244 750 000 kr, inklusive likviditetsreserv 50 000 kr, som finansierats
genom l&n om 52 000 000 kr samt insatser med 72 753 000 kr och upplételseavgifter med 119 997 000 kr.

Fastighetens 1&n pé totalt 52 mkr &r fordelade pa tre 1&n som har omplacerats under &ret. Féreningen har
bundna réntor pé alla 1an f6r hela 2012, foérutom en ménad pa ett 1an pd 20 mkr som gér ut den 1 december
2012. Snittrantan 2012 uppgér till 2,9 %. Foreningen har bundit 11 av 12 mkr betr. ett av 1dnen med avsikt
att ersétta 1 mkr i 1&n med en checkrdkningskredit p& 1 mkr.

Tomtréttsavgilden dr 1 755 000 kr och géller ofordndrad i 10 &r t.o.m. den 1 januari 2016.
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Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall gors &rligen med minst 25 kr per kvm ldgenhetsyta i
enlighet med foreningens stadgar.

Eftersom fastigheten &r nybyggd planeras inga underhéllsarbeten inom fem 4r.

Enligt géllande lag &r fastigheten helt befriad frén fastighetsskatt under fem &r, frn 2008 till 2012.
Dérefter utgar halv fastighetsavgift om 651 kr per lagenhet under fem ar varefter full fastighetsavgift
tas ut med 1 302 kr per lagenhet. Avgiften dr indexreglerad och kommer att réknas upp med inkomst-
basbeloppet. For garage och lokal utgér fastighetsskatt med sammanlagt 64 464 kr.

Foreningens erhéller rantebidrag som successivt avvecklas under en femarsperiod. Rintebidraget kommer
att vara helt avvecklat 2012,

Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad hos Lansforsdkringar Stockholm.
Arsavgiften hojdes med 2% for 2011 till 729 kr per kvm. Aven for 2012 har avgiften hajts med 2%.

Foreningsfragor
Nytt avtal om ekonomisk forvaltning skrevs med firma Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
géllande frén 1.1.2012.

Nytt avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel skrevs med firma Allgranth AB g
dllande fran 1.1.2012.

Nytt hyresavtal av féreningens lokal skrevs med firma Allgranth AB géllande frdn 1.1 2012.

Fastprisavtal f6r el med Fortum 3 &r gillde fr.o.m. 2008-12-01 t.0.m. 2011-11-30. Nytt avtal géllande
tills vidare skrevs med Fortum i slutet av &ret. For fjarrvidrme giller tillsvidareavtal med Fortum.

Garantiarbeten med péafoljande slutbesiktning av garaget/golvet genomférdes under hosten

For en kostnad av 250 kr per natt kan féreningslokalen hyras av medlemmarna.
Antalet uthyrningsnétter har under aret varit 146 (150).

Foreningens hemsida www.sjostadsviken.se har kontinuerligt uppdaterats och kompletterats.
Medlemmarna har dérutéver 16pande informerats i aktuella frégor via anslagstavlor i trapphus-entréerna
och i brevladorna.

En gemensamhetsforvaltning (GA) mellan bostadsrittsféreningarna Sjostadsviken och Sjostadsparterren
har bildats for forvaltning av gemensamma ytor: innergérd och garage.

Foéreningen har varit delaktlgléijgstadensomgt\r opsug Samfillighetsforening.
Féreningen dr medlem|i Sjostadsforeningen, Hammarby Sjostad (samorganisation for

bostadsrittsforeningar 1 Hammarby Sjostad)'samt SBC (intresseorganisation for Sveriges bostadsritter).
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Planerad verksamhet kommande ar

Foreningens ekonomi &r god och styrelsen kommer fortsatt att verka f6r konsolidering med varsam
utgiftshantering och ndra uppfoljning av utvecklingen pa kreditmarknaden.

Nodvéndiga investeringar i underhall kommer att goras.

I frdgor av gemensamt intresse kommer samverkan ske med grannféreningarna, frimst Brf
Sjostadsparterren men dven Brf Batbyggaren.
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Stimma och styrelse
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 27 april 2011.

Styrelsen har efter stimman haft f6ljande sammansittning.

Pdivi Koistinen, ordférande

Hans Wittefeldt, ledamot

Tony Axelsson, ledamot

Eva Balmér, ledamot

Daniel Dahnsjo6, ledamot

Mehmet Budak, suppleant

Ola Christiansson, suppleant

Adrian Bellini, suppleant (t.o.m. november 2011)

Styrelsen har under dret hallit nio protokollférda sammantriden.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar

Stockholm.
Revisorer har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Niklas Jonsson, som huvudansvarig och

med Robert Holm som suppleant.

Valberedningen
utgors av Lars Berggren, sammankallande, och Michael Riise .

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21 juni 2010.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma stér:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras si att

till yttre fonden reserveras
i ny rékning overfores

190 728
298 154
488 882

165 225
323 657
488 882
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Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader
Fastighetsforsdkring inkl.ansvarsforsikring
Tomtrittsavgild

Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemsers.
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

2011-01-01
-2011-12-31

4915 404
623 134
49 504

5 588 042

-499 300
-812 225
-48 700

-1 755 000
=217 302
-64 464

-3 396 991

-24 614
-114 589
-33 450
-85418
-7 190
-232 202
-497 463

1 693 588
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2010-01-01
-2010-12-31

4819 128
612 512
66 815
5498 455

-551 157
=798 790
-45 058

-1 755 000
-233 265
-64 460

-3 447 730

-35 454
-96 361
-31782
-92 438
-26 317
-188 162
-470 514

1580 211
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Resultatrikning

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och linande resutatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa kapitalnetto

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2011-01-01
Not -2011-12-31

11179
-25

-1506 012
99 424

-1 395 434
298 154

298 154
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2010-01-01
-2010-12-31

2358
-235
-1438 387
173 992
-1262272
317 939

317 939
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar och tomtrétt
Byggnad

Inventarier och maskiner
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

7 244 355 488
8 278 199
244 633 687

244 633 687

0

55401

6 530915
1022 534

1 608 850

458 416
458 416

2 067 266
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2010-12-31

244 472 110
323 482
244 795 592

244 795 592

39
75058
537427
1019 569
1632 093

426 481
426 481

2 058 574

246 700 953 (//246 854 166
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 72 753 000 72 753 000
Uppléatelseavgift 119 997 000 119 997 000
Foreningens fond for yttre underhall 509 589 344 364
Summa bundet eget kapital 193 259 589 193 094 364
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 190 728 38014
Arets resultat 298 154 317 939
Summa fritt eget kapital 488 882 355 953
Summa eget kapital 193 748 471 193 450 317
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 52 000 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 277 343 345015
Skatteskulder 128 920 116 658
Ovriga skulder 44 428 90 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 501 791 851372
Summa kortfristiga skulder 952 482 1 403 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 700 953 246 854 166

Stillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar A
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
4r oforandrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Viarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Markviardet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beriknade pé tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid. Avskrivningen pé tomtratt ar anuitetsbaserat

med 2 %.

Noter

1 Hyresintéikter exkl. moms

2011 2010

Hyra garage/ carport 450 634 430262
Hyresintikt lokal moms 172 500 172 500
623 134 602 762

2 Fastighetsskotsel 2011 2010
Fastighetsskotsel ‘ 77 647 93 493
Gemensamhetsanldggning 159 457 183 116
Lopande reparationer 35181 26 004
Forbrukningsinventarier 8305 13539
Férbrukningsmaterial 27 580 5674
Stadning entrprenad : 117 400 117 076
Stidning utdver avtal 0 851
Hiss besiktning 11 300 5177
Hiss serviceavtal 27 051 19 745
Snérdjning, sandning 31305 59214
Reparationer ventialation 0 20 098
Container/tippavgift 1240 7169
Triadgérdskostnader 2 834 0

499 300 551 156
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3 Taxebundna kostnader

El
Uppviérmning
Vatten
Sophédmtning

4 Styrelsarvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Revisionsarvode

Revisionsarvode

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Ownit Bredband

Com hem

Webbhotell

Tomtréttsavgild

Nic Network avgift domén
Sitoo

Upplupen riantebidrag

2011

178 951
480 348
129 905

23021
812 225

2011

95100
19 332
114 432

2011

33450

2011-12-31

16 861
31059
22 376
0

438 750
0

1156
20713
530 915
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2010

177 120
517209
77 643
26 818
798 790

2010

76 400
19 961
96 361

2010

31782

2010-12-31

14 978
31059
21 689
681

432 608
164

0
36248
537 427
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7 Byggnader och tomtritt

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 2,84% bundet till 2012-12-01
Stadshypotek 2,84% bundet till 2013-06-30
Stadshypotek 3,31% bundet till 2012-04-30

2011-12-31

244700 000
244 700 000

-227 890
-85 253
-313 143

244 386 857

122200 000
71 246 000
193 446 000

2011-12-31

539136
123 497
-53 200
609 433

-215 654
-115 580
-331 234

278 199

2011-12-31

20 000 000
20 000 000
12 000 000
52 000 000
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2010-12-31

244 700 000
244700 000

-147 555
-80 335
-227 890

244 472 110

122 200 000
71 246 000
193 446 000

2010-12-31

539136
0
0
539 136

-107 827
-107 827
-215 654

323 482

2010-12-31

20 000 000
20 000 000
12 000 000
52 000 000
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Uppl. kostnad gemensamhetsanlaggning 90 000 5417
Upplupen kostnad teknisk forvaltning JM-07 0 16 667
Upplupen kostnad ekonomisk forvaltning JM-07 0 7 500
Uppskattad upplupen vattenkostnad 0 9 600
Upplupen varmekostnad 0 75 785
Upplupen elkostnad 0 16 178
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 68 200 67 200
Upplupna sociala avgifter 21428 21100
Upplupna utg. rantor 160 866 0
Upplupen stadkostnad 0 9756
Upplupen kostnad sophamtning 0 2 397
Upplupen vattenkostnad 15 000 0
Forskottsbetalda hyresintikter 14 296 441 646
JM Gemensamh.anlaggning 2010 och kv.3-09 112 000 112 000
It-kostnad, Svenska Larm 0 23 547
Reparationsarbeten hornskydd mm 0 15418
Felanmald port, UNA Portar AB 0 4511
Aterstallning larm, Wiab Service AB 0 2 650

501 790 851372

Stockholm 2012-02%-2 S
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Piivi Koistinen Eva Balmér
ordférande ledamot
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%@/ 77
Hans Wittefeldt

ledamot

Revisorspateckning

V&~ revisionsberittelse har limnats den '€ 7 e s ZOVZ

’B\'\f"‘:‘f_qs D?((éWc~\-e/hQA0(CCOQ@/§m

~
N etems —Jomare—"
Niklas Jonsson
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfore-
ningen Sjostadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om é&rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjo-
stadsviken for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgidrder som ar d&ndamaélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och an-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sjostadsviken for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat 1 strid med bostads-
rattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2012-03-27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Nl LY Da

NiklasJonsson
Godkénd revisor

Ay e




