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Styrelsen for Brf Sjostadsviken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008, vilket ar
foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven
mark som ligger i anslutning till foreningens hus och som anvinds som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen innehar sedan den 27 februari 2007 tomtratten till fastigheten Boljan 11 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar samt kéllarvaning med totalt 83
bostadsritter. Den totala boytan &r ca 6 609 kvm.

Inflyttningen i féreningens hus pabdrjades i maj 2007 och avslutades under november 2007.
Vid arsskiftet var samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Féreningen hade vid arets slut 134 (139)
medlemmar. Under aret har 11 (14) dverlatelser skett.

Fastigheten har belastande servitut avseende ldgenhetsforrad och utrymme for kéllsortering for Boljan 2
samt avseende utrymning av kulturlokal pa Boljan 2.

I fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 69 kvm. Kontrakt har tecknats med JM
AB rdrande en bobutik i1 denna lokal. Kontraktet 16per till den 31 december 2009.

Foreningen disponerar 40 garageplatser (av totalt 80) i ett gemensamt garage med Boljan 2. Vid arsskiftet
var samtliga 40 platser uthyrda. Avgiften har den 1 juli sdnkts fran 1700 kr till 1300 kr vilket lett till att
antalet uthyrda platser 6kat med 25 %.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 13 september 2006. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 20
september 2006.

Byggnadens anskaffningskostnad ar 244 750 000 kr, inklusive likviditetsreserv 50 000 kr, som finansierats
genom lan om 52 000 000 kr samt insatser med 72 753 000 och upplételseavgifter med 119 997 000 kr.

Fastighetens lan dr placerade sa att ett lan om 32 000 000 kr 16per med rorlig rdnta som under aret i
genomsnitt uppgatt till 4,85 % och ett 1dn om 20 000 000 kr 16per med bunden ridnta pa 4,31 % till den 1
december 2010.

Tomtréttsavgélden dr 1 755 000 kr och géller oférdndrad i 10 ar t.o.m. den 1 januari 2016.

Fastprisavtal for el har tecknats med Fortum.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors arligen med minst 25 kr per kvm légenhetsyta i
enlighet med foreningens stadgar.

Eftersom fastigheten dr nybyggd planeras inga underhéllsarbeten inom fem ar.



Brf Sjostadsviken 2(11)
769614-0834

Slutlig reglering av entreprenaden gentemot mot AB Borétt har skett per den 31 december 2007.
Den slutliga anskaftningskostnaden uppgick till 244 700 000 kr.

Enligt géllande lag &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift under fem ér, fran 2008 till 2012.
Daérefter utgar halv fastighetsavgift om 600 kr per ldgenhet under fem &r varefter full fastighetsavgift tas ut
med 1 200 kr per ldgenhet. Avgiften ar indexreglerad och kommer att rdknas upp med
inkomstbasbeloppet. For garage och lokal utgar fastighetskatt med sammanlagt 51 310 kr.

Foreningen erhaller rantebidrag som successivt avvecklas under en femarsperiod. For 2008 blev
réantebidraget 347 984 kr och for 2009 berédknas rantebidraget till 248 560 kr.

Arsavgiften uppgick till i genomsnitt 729 kr per kvm &r 2008. For 2009 har oforindrad arsavgift faststillts.

Foreningens formogenhetsvirde uppgick vid arsskiftet till 18 350 000 kr och fordelas pd medlemmarna
enligt andelstalen. Kontrolluppgift behover ej ldmnas till skatteverket.

Foreningsfragor
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning t.o.m. den 31 december 2009 samt
om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel t.o.m. den 31 augusti 2009.

Under éret har foreningen inte haft négra anstéllda.

I enlighet med stimmans beslut har styrelsen

- antagit gemensamma trivselregler for foreningens medlemmar och

- ansokt om bygglov for inglasning av balkonger som vetter mot garden och Lugnets Allé samt
- latit installera dusch i foreningens gemensamma lokal.

Foreningslokalen har ytterligare kompletterats med viss utrustning. Lokalen kan hyras av medlemmarna
for en kostnad av 250 kr per natt. Antalet uthyrningsnétter har under aret varit 114.

Omgivande arbeten i anslutning till fastigheten sdsom trottoarer, innergard m.m. har slutforts och styrelsen
har lamnat synpunkter till Stockholm stad angdende angrédnsande markytor.

Foreningen har utsatts for skadegorelse pa entrédorrar och postlddor. Négra ldgenheter har haft inbrott. Ett
omfattande arbete har inletts for att atgirda de byggnadstekniska svagheter som kunnat konstateras.

Foreningen kommer att vara delaktig i fem gemensamhetsanldaggningar, ga:l - ga:5, tillsammans med andra
fastigheter. Anldggningarna skall forvaltas genom samfillighetsforening. Andelstalet for ga: 1
(sopsuganliggning) har tills vidare faststillts till 8 500/64 500 eller 13,18%. Ovriga
samfallighetsféreningar dr dnnu inte bildade och andelstalen inte faststéillda. Féreningens representant i
styrelsen har varit Jan de Woul.

Foreningens hemsida www.sjostadsviken.se har kontinuerligt daterats upp. Medlemmarna har 16pande
informerats i aktuella fragor via anslagstavlor i trapphusentréerna.

Planerad verksamhet kommande ar
Styrelsen har beslutat att arsavgiften skall vara oférdndrad under 2009.

Styrelsen kommer att fortsitta arbetet med att forstérka inbrottsskyddet i fastigheten. Styrelsen planerar
vidare att modernisera inpasserings- och bokningsfunktioner.
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Stimma och styrelse
Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 april 2008.

Styrelsen har efter stimman haft f6ljande sammanséttning.
Paivi Koistinen, ordférande

Jan de Woul, ledamot

Pasi Koljonen, ledamot

Jonas Conradsson, ledamot

Ola Christiansson, ledamot

Tony Axelsson, suppleant

Kaj Kangeman, suppleant

Lars Berggren, suppleant

Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantrédden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar
Stockholm.

Revisorer har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Robert Holm, ordinarie som
huvudansvarig och med Hans Norman, suppleant.

Valberedningen utgdrs av Kjell Knutzén, sammankallande och Claes Pihlgren.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 oktober 2006

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

arets resultat 204 515

Styrelsen foreslér att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsattes 165 225
i ny rékning overfores 39290
204 515

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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080101 070101
RESULTATRAKNING NOT -081231 071231
Intikter
Arsavgifter bostider 4819128 386 137
Hyresintékter lokaler 172 500 0
Hyresintékter garage, p-platser 1 439 697 42 379
Hyresintikter Gvriga objekt 23900 0
Ovriga rérelseintikter 14 470 50
AB Boritt enligt avtal 39000 205 318
Summa intikter 5508 695 633 884
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -367 679 -27 169
Taxebundna kostnader 3 -608 908 -73 383
Fastighetsforsikring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen -42 027 -3 456
Tomtréttsavgild -1 755000 -146 250
Kabel-TV -203 920 -16 990
Fastighetsskatt -51 310 -243 024
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -3 028 844 -510 272
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -42 787 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersattningar 4 -47 165 -3 866
Revisionsarvode -25 000 -2 083
Arvode for ekonomisk forvaltning -88 739 -7 500
Ovriga externa kostnader -123 0
Summa ovriga externa kostnader -203 814 -13 449
Avskrivningar 5 =72 138 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2203 899 110 163
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintéikter 91707 48 851
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 879 0
Réntekostnader for fastighetslan -2414 415 -184 900
Avgar riantebidrag 347 984 53478
Summa resultat frin finansiella investeringar -1 976 603 -82 571
RESULTAT FORE SKATT 227296 27 592
Skatt -22 781 -13 678
ARETS RESULTAT 204 515 13 914

Resultatrdkningen for 2007 speglar perioden fran ménadsskiftet efter slutbesiktning och framaét,

dvs. den 1 december t.o.m. den 31 december 2007, med undantag for fastighetsskatt vilket avser perioden
den 27 februari t.o.m. den 31 december 2007, varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt
verksamhetsar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgidngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran AB Boritt

Skattefordringar

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

081231

244 627 862
244 627 862

244 627 862

260

300 423
267 436
972 162
1051271
2 591 552

2091
410 922
413 013

3 004 565

247 632 427
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071231

244 700 000
244 700 000

244 700 000

5555

0

0

1477 824
264 541
1747 920

0
32031099
32 031 099
33779 019

278 479 019
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 72 753 000 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000 119 997 000
Foreningens fond for yttre underhall 13914 0
Summa bundet eget kapital 192 763 914 192 750 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 204 515 13914
Summa fritt eget kapital 204 515 13914
Summa eget kapital 192 968 429 192 763 914
Langfristiga skulder 8

Fastighetslan 52 000 000 52 000 000
Summa lingfristiga skulder 52 000 000 52 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1560377 0
Skuld AB Boriitt 0 32514 310
Skatteskulder 330 793 256 702
Momsskuld 12971 11771
Ovriga kortfristiga skulder 92 648 212 610
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 667 209 719 712
Summa Kortfristiga skulder 2 663 998 33715105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 632 427 278 479 019
Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrdkningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

080101
081231

227297

72 138
51310

350 745

-1 349 294

-31 125199
-32 123 748

0
0

-32 123 748

33508 923
1385175
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070101
071231

27 593

0
243 024

270 617

-270 096
-26 543 086
-26 542 565

-184 700 000
-184 700 000
186 400 000

52 000 000
238 400 000

27 157 435

6 351 489
33 508 924
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna &r ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Restvérde pa tomtritten har berdknats till 80 751 kkr. Detta
vérde har beaktats vid berdkning av byggnadens avskrivningsunderlag.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Tomtréttsavtal
Foreningens tomtréttsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhéllas frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Kassafl6desanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avriakningskonto hos forvaltaren.
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NOTER
1 Hyresintikter garage

2008
Hyra garage/ carport 652 800
Garage /carport outhyrda -153 144
Inkop parkeringstjénst / garage -59 959
439 697
2 Fastighetsskotsel
2008
Fastighetsskotsel 197 200
Gemensamhetsanldggning 76 808
Inkop parkeringstjénst 0
Lopande reparationer 68 834
Forbrukningsinventarier 23 998
Forbrukningsmaterial 839
367 679
3 Taxebundna kostnader
2008
El 64 285
Uppvérmning 469 759
Vatten 74 864
608 908
4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
2008
Styrelsearvode 35667
Sociala kostnader 11 498
47 165
5 Byggnader och mark
081231
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaftningsvirde 244 700 000
Ink6p 3193518
Investeringsmoms -3 193 518

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 244 700 000

9(11)

2007

42379

42 379

2007

16 667
5417
5085

27169

2007

6 544
57078
9761
73 383

2007

3333
533
3 866

071231

0
244 700 000
0
244 700 000
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Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

=72 138
-72 138

244 627 862
121 000 000

54131 000
175 131 000

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald arsavgift webbhotell
Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald kabel-tv avgift
Forutbetald tomtrattsavgild
Tillgodohavande skattekonto
Upplupna rantebidrag

7 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 4,31% bundet till 2010-12-01
Stadshypotek 4,85% rorlig rénta

081231

14 320
603
31059
20617
438 750
2 055
543 867
1051 271

Inbetalda Uppléitelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall

72753 000 119 997 000

13914

72 753 000 119 997 000 13914

081231

20 000 000
32 000 000
52 000 000
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0
0

244 700 000

21 000 000
51 000 000
72 000 000

071231

13 387
1188

0

0

0

0

249 966
264 541

Utgiende
resultat

13914
-13914
204 515

204 515

071231

20 000 000
32 000 000
52 000 000



Brf Sjostadsviken
769614-0834

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad gemensamhetsanldggning
Upplupen kostnad teknisk forvaltning
Upplupen kostnad ekonomisk forvaltning
Uppskattad upplupen vattenkostnad
Uppskattad upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsréntor

Upplupen telefonkostnad
Forskottsbetalda hyresintikter
Forskottsbetalda hyresintékter

Stockholm den 2009
Brf Sjostadsviken

Paivi Koistinen
Ordférande

Jonas Conradsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Holm
Auktoriserad revisor

Jan de Woul
Ledamot

Ola Christiansson
Ledamot

081231

5417
16 667
7 500
9500
60 000
10 534
25000
27333
8747
87254
136

362 746
46 375
667 209

Pasi Koljonen
Ledamot

2009
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071231

5417
16 667
7 500
9761
57078
6 544

2 083
11 666
3733
262 672
0

336 591
0

719 712



