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Styrelsen for Brf Sjostadsviken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009, vilket ar
foreningens fjirde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven
mark som ligger i anslutning till foreningens hus och som anvénds som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningen innehar sedan den 27 februari 2007 tomtrétten till fastigheten Boljan 11 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar samt kéillarvéning med totalt 83
bostadsritter . Den totala boytan ar ca 6 609 kvm.

Inflyttningen i foreningens hus pébdrjades i maj 2007 och avslutades under november 2007.
Vid arsskiftet var samtliga ligenheter upplatna med bostadsrétt. Foreningen hade vid arets slut 137 (134)

medlemmar. Under ret har 18 (11) dverlatelser skett.

Fastigheten har belastande servitut avseende ldgenhetsforrad och utrymme for kéllsortering for Boljan 2
samt avseende utrymning av kulturlokal p& Boljan 2.

I fastigheten finns en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 69 kvm. Kontrakt har tecknats med JM
AB rorande en bobutik i denna lokal.

Foreningen disponerar 40 garageplatser (av totalt 80) i ett gemensamt garage med Boljan 2. Vid arsskiftet
var samtliga 40 platser uthyrda.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 oktober 2006.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 13 september 2006. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 20
september 2006.

Byggnadens anskaffningskostnad ar 244 750 000 kr, inklusive likviditetsreserv 50 000 kr, som finansierats
genom lan om 52 000 000 kr samt insatser med 72 753 000 och upplételseavgifter med 119 997 000 kr.

Fastighetens lén dr placerade sa att ett [an om 32 000 000 kr 16per med bunden rénta pé 1,40% till den 30
juli 2010 och ett 1an om 20 000 000 kr 16per med bunden ridnta pa 4,31 % till den 1 december 2010.

Tomtrittsavgilden ar 1 755 000 kr och géller ofordndrad i 10 ar t.o.m. den 1 januari 2016.
Fastprisavtal for el 16per med Fortum 3 ar gillande fr.o.m. 2008-12-01 t.o.m. 2011-11-30.
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors &rligen med minst 25 kr per kvm ldgenhetsyta i
enlighet med foreningens stadgar.

Eftersom fastigheten &r nybyggd planeras inga underhallsarbeten inom fem é&r.

Slutlig reglering av entreprenaden gentemot mot AB Boritt har skett per den 31 december 2007.
Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 244 700 000 kr.
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Enligt géllande lag &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift under fem ér, fran 2008 till 2012.
Daérefter utgar halv fastighetsavgift om 600 kr per ldgenhet under fem &r varefter full fastighetsavgift tas ut
med 1 200 kr per ldgenhet. Avgiften ar indexreglerad och kommer att rdknas upp med
inkomstbasbeloppet. For garage och lokal utgar fastighetskatt med sammanlagt 51 310 kr.

Réntebidrag
Foreningens intdkt for rintebidrag uppgick till 248 560 kronor under éret. Rintebidraget kommer succesivt

att minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.
Ar2010 173 992 kronor
Ar2011 99 424 kronor

En positiv utveckling av foreningens ekonomi 2009, som huvudsakligen kan hénforas till visenligt lagre
rédntekostnader &n budgeterat dér foreningen kunnat tillgodogora sig de exceptionellt gynnsamma villkoren
som gillt pa kreditmarknaden under aret, medgav beslutet om en avgiftsfri manad 2009. Arsavgiften
uppgick darmed till i genomsnitt 668 kr per kvm ar 2009 mot 729 per kvm for 2008. For 2010 har
oforandrad arsavgift faststéllts.

Foreningsfragor

D4 avtalet med JM AB om ekonomisk forvaltning 16pte ut per den 31 december 2009 har Foéreningen
tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB (UBC) om ekonomisk forvaltning fr.o.m.
den 1 januari 2010 och t.o.m. den 31 december 2010 vidare om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel med JM fr.o.m. den 1 september 2009 t.o.m. den 31 december 2010.

Garantitiden for fastigheten med ldgenheter och gemensamma utrymmen samt marken gick ut den 15
september 2009. Garantibesiktning pabdrjades den 10 september 2009 och avslutades den 17 september
2009. Arbeten med att ritta till protokollforda anmérkningar inleddes i mitten av november och var vid
arets slut inte avslutade.

Foreningen har ej heller i ar varit forskonad frén skadegorelse, stolder samt inbrott i bl.a. bilar parkerade i
garaget. Omfattande arbete har bedrivits i sékerhetshojande syfte. For att forbattra inbrottsskyddet har
installerats Gvervakningskameror i garaget och entréddrrarna har forstérkts med fyrkantsprofiler.
Overvakningskameror har #ven installerats i killsorteringsutrymmet samt i cykelforraden. Beslutades om
att forstdrka brandskyddet i kéllarférraden och arbetet med att installera rokdetektorer inleddes mot
slutet av aret. Brandslidckare har monterats i garaget och i killarutrymmen.

Nytt passagesystem med inpasseringsbrickor att anviandas i entréportar och ytterdorrar i stillet for nycklar
installerades mot slutet av aret.

Inom ramen for stimmobeslut 2007 har kompletterande ansékan om bygglov for inglasning av 48
balkonger lamnats in. Ansokan avser de balkonger som vetter mot garden (och har "tak"), Lugnets Allé
och homet Fartygsgatan/Rorgéngargatan.

For en kostnad av 250 kr per natt kan foreningslokalen hyras av medlemmarna. Antalet uthyrningsnétter
har under aret varit 125 (114).

Omgivande arbeten i anslutning till fastigheten sdsom trottoarer, innergard m.m. har slutforts.
Foreningens hemsida www.sjostadsviken.se har kontinuerligt uppdaterats och kompletterats med bl.a. Bo
Parmen som innehéller skdtselinformation rérande ldgenheterna. Medlemmarna har dérutver 16pande

informerats 1 aktuella fragor via anslagstavlor i trapphusentréerna och brevladorna.

Foreningen har varit delaktig i fem gemensamhetsanldggningar tillsammans med andra fastigheter
och bl.a. i Sjostadens Ostra Sopsug Samfillighetsforening med en representant i styrelsen.
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Under éret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Planerad verksamhet kommande ar
Foreningens ekonomi ér god och styrelsen kommer fortsatt att verka for konsolidering med varsam
utgiftshantering och néra uppfoljning av utvecklingen pé kreditmarknaden.

Nodvéndiga investeringar i bl.a. sdkerhetshdjande syfte kommer efter préovning att genomforas.
I frdgor av gemensamt intresse kommer samverkan ske med grannforeningarna, fraimst Sjostadsparterren
men dven Batbyggaren.

Stimma och styrelse
Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 april 2009.

Styrelsen har efter stimman haft f6ljande sammanséttning.
Kaj Kangeman, ordférande

Hans Wittefeldt, ledamot

Therése Kristoffersson, ledamot

Ola Christiansson, ledamot

Pasi Koljonen, ledamot (t.0.m. oktober 2009)

Eva Balmér, suppleant

Lars Berggren, suppleant

Paivi Koistinen, suppleant

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantrédden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar
Stockholm.

Revisorer har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Robert Holm, ordinarie som
huvudansvarig och med Hans Norman, suppleant.

Valberedningen utgors av Jan de Woul, sammankallande och Hans Porner.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 39290

arets resultat 163 949
203 239

Styrelsen foreslér att

till foreningens fond for yttre underhdll avsittes 165 225

i ny rékning overfores 38014
203 239

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage, p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Ovriga intikter

Entreprendren enl avtal
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsékring

for styrelsen
Tomtréttsavgild
Kabel-TV/ Bredband
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Avgar riantebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

NOT

5,6

090101
-091231

4417 534
172 500
431 384

31343
49 052

0

5101 813

-418 625
=735 535

-44 523

-1 755 000
-210376
-51 310

-3 215 369

-66 662

-109 478
-23 810
-88 740

-6 779

-295 469

-183 244
1407 731

4 435
-5779
-1490 110
248 560
-1 242 894

164 837

-888

163 949
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080101
-081231

4819 128
172 500
439 697

23900
14 470
39000
5508 695

-367 679
-608 908

-42 027

-1 755 000
-203 920
-51 310

-3 028 844

-42 787

-47 165
-25 000
-88 739
-123
-203 814

=72 138
2203 899

91707

-1 879
-2414 415
347 984
-1 976 603

227 296
-22 781

204 515
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader inkl. tomtrétt

Inventarier
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Fordran entreprendren

Skattefordringar

Momsfordringar

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

091231

244 552 445
431309
244 983 754

244 983 754

15

0

76 390
18 315
183 134
640 755
918 609

8 835
410 922
419 757

1338 366

246 322 120

6(13)

081231

244 627 862
0
244 627 862

244 627 862

260

300 423
267 436
0

972 162
1051271
2591552

2091
410 922
413 013

3 004 565

247 632 427
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 179 139 13914
Inbetalda insatser 72 753 000 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000 119 997 000
Summa bundet eget kapital 192 929 139 192 763 914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39290 0
Arets resultat 163 949 204 515
Summa fritt eget kapital 203 239 204 515
Summa eget kapital 193 132 378 192 968 429
Langfristiga skulder 9

Fastighetslén 52 000 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 264 841 1560377
Skatteskulder 126 288 330793
Momsskuld 11478 12 971
Ovriga kortfristiga skulder 90 140 92 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 696 995 667 209
Summa Kortfristiga skulder 1189 742 2 663 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 322 120 247 632 427
Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrdkningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

090101
091231

164 835

183 244
-205 393

142 686

883916

-1 269 751

-243 149

-539 136

-539 136

-782 285

1385175
602 890
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080101
081231

227297

72 138
51310

350 745

-1 349 294
-31 125199
-32 123 748

0
0

-32 123 748

33508 923
1385175
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Restvirde pa tomtritten har beréknats till 80 751 kkr. Detta virde
har beaktats vid berdkning av byggnadens avskrivningsunderlag.

Arets avskrivningar uppgar till 75 417 kronor (72 138 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for 2010
uppgar till 80 335 kronor.

Ovriga materiella anldggningstillgngar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillampas.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Inventarier 54r

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Tomtréttsavtal
Foreningens tomtréttsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlédggas till eller erhéllas frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner och erséttningar har inte utbetalats.

Kassafl6desanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
klientmedelskonto hos UBC.
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NOTER

1 Hyresintikter garage

Hyra garage/ carport
Garage /carport outhyrda
Ink&p parkeringstjénst / garage

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskdtsel
Gemensamhetsanldggning
Ldpande reparationer
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Stadning entreprenad
Tradgérdskostnader

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophédmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2009

499 200

-8 991
-58 825
431 384

2009

153 418
89 924
137 938
689
1789
29470
5397
418 625

2009

169 774
466 384
78 086
21 291
735 535

2009

84 668
24 810
109 478
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2008

652 800
-153 144
-59 959
439 697

2008

197 200
76 808
68 834
23 998

839

0

0

367 679

2008

64 285
469 759
74 864
0

608 908

2008

35667
11498
47 165
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5 Byggnader inkl. tomtritt

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader/ tomtritt
Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader inkl. tomtritt

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsiakringspremie
Forutbetald arsavgift webbhotell
Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald kabel-tv avgift
Forutbetald tomtréttsavgéld
Tillgodohavande skattekonto
Forutbetald avgift sopsug
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalda réntekostnader
Upplupna rintebidrag

091231

244700 000
0
0
244700 000

-72 138
=75 417
-147 555

244 552 445

121 000 000
54131 000
175 131 000

2009

539136
539 136

-107 827
-107 827

431 309

091231

15102
1583
31059
20617
438 750
0
17779
23110
40972
51783
640 755
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081231

244 700 000
3193518
-3193 518
244700 000

0
-72 138
-72 138

244 627 862
121 000 000

54131 000
175 131 000

2008

S

081231

14 320
603
31059
20617
438 750
2 055

0

0

0

543 867
1051 271
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8 Eget kapital

Belopp vid arets
ingdng

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

9 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

72 753 000

72 753 000

Stadshypotek 4,31% bundet till 2010-12-01
Stadshypotek 1,40% bundet till 2010-07-30

Upplatelse-
avgifter

119 997 000

119 997 000

Fond yttre
underhall

13914

165 225

179 139

Balanserat
resultat

39290

39290

091231

20 000 000
32 000 000
52 000 000

12(13)

Utgiende
resultat

204 515
-204 515
163 949

163 949

081231

20 000 000
32 000 000
52 000 000
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupen kostnad gemensamhetsanldggning
Upplupen kostnad teknisk forvaltning
Upplupen kostnad ekonomisk forvaltning
Uppskattad upplupen vattenkostnad
Upplupen varmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsrantor

Upplupen telefonkostnad

Upplupen stadkostnad

Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen bygglovskostnad

Ovriga poster

Forskottsbetalda hyresintékter

Stockholm den 2010

Brf Sjostadsviken

Kaj Kangeman Hans Wittefeldt
Ordférande Ledamot

Therése Kristoffersson Ola Christiansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Holm
Auktoriserad revisor

091231

5417
38618
51870

8953
57 965
15393
25000
50 800
15 961

0
136

9756

2771

8775

613
404 967
696 995
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081231

5417
16 667
7 500
9500
60 000
10 534
25000
27333
8747
87254
136

0

0

0

0

409 121
667 209



