Trivselregler for bostadsrattsféreningen Sjostadsviken

For att allt skall fungera bra och for att vi ska bibehalla en trevlig boendemiljo har styrelsen
antagit dessa trivselregler for de boende. Ta del av dessa regler som alla maste respektera.

Reglerna kompletterar féreningens stadgar, och de regleras av 45 § i stadgarna:

”Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrattshavaren ska @ven réatta sig efter foreningens ordningsregler.”

Trivselreglerna kommer att dndras av styrelsen eftre hand som nya fragor dyker upp eller
problem uppstar. Viktig information finns ocksa i Bostadsparmen fran JM som féljer med
varje lagenhet, och som finns publicerat pa féreningens hemsida.

Foreningen har en hemsida www.sjostadsviken.se dar medlemmarna kan hitta information om
och fran féreningen. Foreningen driver ocksa en sluten grupp pa Facebook dar medlemmar
kan dryfta gemensamma angelagenheter och fa hjalp med manga praktiska fragor.

I detta dokument finns regler for hur vi som medlemmar och grannar ska bete oss for att skapa
en trivsam férening och ett sakert boende. Gott omdome och héansyn réacker langt, men
styrelsen vill &nda understryka att allvarligare brott mot dessa regler kan leda till att ratten till
bostaden kan forverkas.

Reglerna galler sjalvfallet ocksa for eventuella andrahandshyresgéaster och eventuella
inneboende. Den bostadsrattshavare som hyr ut sin 1&genhet i andra hand eller hyr ut del av
sin lagenhet till inneboende ansvarar for att hyresgéasten &r informerad om reglerna.

Hansyn till varandra

Allmanna trivselregler

Det ar alldeles uppenbart att en valskott och trivsam forening ar positivt for vardet pa
lagenheten, men det viktigaste ar att omddme och hénsyn till grannar &r avgorande for trivseln
och grannsdmjan.

Stérande ljud

Musik eller annat ljud far inte vara sa hogt att det stor grannarna mellan klockan 22:00 (23:00
pa lérdagar) och 07:00. Observera att detta inte bara ar en hansynsfraga! Upprepade stérande
ljud kan leda till att bostadsratten enligt bostadsrattslagen forverkas.

Att spika, borra eller utéva andra aktiviteter som ar hogljudda &r av samma anledning inte
tillatet mellan kl. 20:00 och 07:00.


http://www.sjostadsviken.se/

Tanker man ha fest eller liknande och vet att man kan bli hogljudd sa ar det lampligt att i god
tid tala om det for grannarna eller sétta upp en lapp i de trapphus som berors.

Nedskrapning

Lat oss alla hjalpa till att halla snyggt runt fastigheten sa slipper vi missnoje och otrivsel. Det
ar sjalvfallet inte tillatet att slanga cigarettfimpar eller annat fran balkongen. Reklamlappar far
inte sattas upp i trapphusen och medlemmar uppmanas att ta ner dessa om sa sker.

Trapphus och kallare

Lamna inget skrép eller andra foremal i trapphusen eller utanfor kallarférraden. Det ar inte
bara trist att behéva mota, det ar ocksa brandfarligt och utgor en sakerhetsrisk. Vid brand dar
fastigheten behover utrymmas kan saker som star i trapphuset utgéra hinder och darmed
orsaka olyckor. Det ar darfor forbjudet att stalla nagra foremal (t.ex. barnvagn eller rullstol) i
trapphuset.

Observera att det ocksa ar forbjudet att forvara gasol eller andra brandfarliga amnen (bensin,
lacknafta, T-sprit och liknande i kvantiteter dverstigande 1 liter) i garage eller kallarforrad.

Grillning

Grillning med 6ppen eld (kolgrill) ar inte tillatet pa balkonger och terrasser eftersom det kan
skada fastigheten. Grillning med el- eller gasolgrill ar tillatet.

Grillning med kolgrill &r tillatet pa uteplatser pa markplan om man ser till att roken inte kan
skapa obehag pa balkongerna ovanfor och omkring uteplatsen.

Styrelsen rekommenderar alla som vill grilla att anvanda féreningens gemensamma terrass dar
det finns god plats att grilla utan att stéra omgivningen. Bord och bankar finns.

Sakerhetsfragor

Nycklar och brickor

FOr att komma in i fastigheten ska bricka eller porttelefon anvéndas. Lagenhetsnyckeln
fungerar i porterna mot Fartygsgatan och Rorgéngargatan. VVar noga med att tillse att dorrar
och portar gar i 1as. Dorrar far inte stalls upp utan bevakning. Om en for dig okand person star
vid porten och vill slappas in, kan du fradga denna vem hon/han ska besoka. | forsta hand ska
bestkande anvénda porttelefonen, men det kan k&nnas ohovligt att stdnga porten framfor
nasan pa en bestkande. Om du slépper in nagon i fastigheten ansvarar du for att ta reda pa
dennas &rende.



Det &r ganska latt att ta sig in i fastigheten via garaget. Droj darfor nagra sekunder s att du
ser att porten stangs ordentligt och att ingen obehdrig tar sig in. Obehdriga far inte heller
slappas in i andra utrymmen sasom cykelrum, barnvagnsrum och atervinningsrum.

Overvakningskameror finns i garaget, killsorteringsrummet, cykelrum och i trapphusingangar
fran garaget.

Den egna lagenheten och fastigheten

Underhall, stupror, fasad samt snoréjning av balkong

Underhall av och forandringar i lagenheten regleras i Stadgarna. For att undvika vattenskador
ar det klokt att stanga av vattnet till disk- och tvattmaskin da ni reser bort.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande gora férandringar som paverkar
fasaden eller andra yttre delar av huset. Det &r inte tillatet att montera nagot pa fasaden.

Utsidan av fastigheten svarar féreningen for och arligen avsétts pengar for det yttre
underhallet.

Observera att du som bostadsréattsinnehavare &r ansvarig for snoréjning av din balkong. Det ar
viktigt &r att det inte ligger sné mot vaggen, eftersom putsen kan ta skada. Nér du rojer sno
fran din balkong, s maste du forsakra dig om att det inte & nagon nedanfér som kan fa sno
eller is i huvudet.

Det ar den enskilde bostadsrattshavaren som ansvarar for rensning av sadana
hangrénnor/stuprér som ligger i direkt anslutning till den egna balkongen.

Bostadsrattsforsakring

En bostadsratt skiljer sig forsakringsmassigt fran en hyresratt eftersom man har ett langre
gaende ansvar for skador som man kan asamka fastigheten t. ex. genom brand eller
vattenskada. Darfor vill styrelsen starkt rekommendera att hemférsakringen kompletteras med
en bostadsréttsdel (bostadsréattsforsakring).

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kréver att styrelsen godkéant uthyrningen i forvdg. Om en medlem
bryter mot denna regel kan bostadsratten enligt bostadsrattslagen komma att forverkas.

Inneboende

En medlem har ratt att utan styrelsens godk&nnande ha en inneboende i sin bostadsratt. Som
inneboende betraktas en person som hyr del av medlemmens bostadsratt och som kan bo i
lagenheten samtidigt som bostadsrattsinnehavaren. En uthyrning som innebar att



bostadsrattsinnehavaren inte kan vistas stadigvarande i sin lagenhet samtidigt som
hyresgasten kommer styrelsen att betrakta som en olovlig andrahandsuthyrning. Styrelsen
kommer dven att ta hansyn till faktorer som var hyresgasten ar folkbokford etc.

Overlatelse av bostadsratten

For att kunna sélja och kdpa en bostadsratt kravs styrelsens medgivande. Styrelsen beviljar
och avslutar medlemskap. Maklare vet hur detta skall ga till men om nagon séaljer pa egen
hand ar det viktigt att veta att styrelsen skall godkanna overlatelsen.

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen

Foreningen har en gastlagenhet pa Rorgéangargatan 23 som far disponeras av medlemmarna
efter bokning och mot en viss avgift. Narmare anvisningar om hur detta gar till framgar pa
foreningens hemsida www.sjostadsviken.se.

Garaget

Foreningen har ett garage som drivs i en samféllighetsférening med grannféreningen
Sjostadsparterren. Var forening disponerar 40 platser for uthyrning, varav 14 platser har uttag
for laddning av elbil. Narmare villkor och anvisningar om hur man hyr en plats finns pa
hemsidan.

For garaget galler att bilen maste sta pa anvisad ruta. Endast ett fordon per parkeringsruta
tillats.

For me, skotrar och mopeder finns plats mot avgift i lasbart utrymme i anslutning till garaget.
Det ar naturligtvis inte tillatet att parkera pa ndgon annans parkeringsplats.

Vid in- och utpassering géller att den som lamnar garaget har foretrdde vid mote i utfarten.

Kallsortering

Kallsorteringsrummet ar belaget pa Fartygsgatan. Har finns behallare avsedda for plast,
pappersforpackningar, glas och metall. Det finns ocksa karl for glodlampor, batterier och
lysror.

I lokalens behallare och i lokalen far inget annat avfall lamnas &n det som star angivet pa
skyltarna.

Avfall far absolut inte lamnas pa golvet. Avfall som inte omfattas av anvisningarna pa
skyltarna transporteras inte bort av entreprendren utan du maste sjalv ta dem till en
atervinningsanlaggning.


http://www.sjostadsviken.se/

Sopnedkast for hushallssopor

Sopnedkast for matavfall och restavfall finns pa Fartygsgatan 4, 6 och 8. | passagen mellan
vara bada hus finns dven ett nedkast for tidningar. Om det &r stopp i sopnedkastet far soppasar
inte stallas pa marken, eftersom de drar till sig rattor och faglar.

Forsok inte kasta storre foremal typ pizzakartonger i sopnedkasten — dessa orsakar oftast
stopp. Meddela stopp omedelbart till nagon i styrelsen.

Tvattstuga
Tvéttstugan bokas genom bokningstjanst pa en elektronisk anslagstavla i respektive trapphus.

Tvattmaskinerna och torkskapet ska torkas av efter anvandandet. Tvattmedelsladan ska torkas
ur och torktumlarens filter rengoras. Sopa/vattorka golvet.

Ovriga utrymmen

Ovriga gemensamma utrymmen ar trapphus, cykel- och barnvagnsrum. | dessa rum skall det
endast fOrvaras det som anges i respektive utrymme.

Hall utrymmena snygga och frascha. Gor ingen averkan och lamna inte skrép i lokalerna.

Engagemang

Det &r den av stdmman valda styrelsen som ansvarar for ekonomi och drift av fastigheten. Ta
garna kontakt med nagon i styrelsen om du har fragor. Det ar 6nskvért att du som medlem
engagerar dig i foreningen. Detta kan ske via motioner till arsstamman eller genom att du
engagerar dig i styrelsen.

Forslag och synpunkter som avser dessa trivselregler bereds av styrelsen i samband med
styrelsemdten. Styrelsen kan dock endast fatta beslut som ryms inom foreningens stadgar.

Stockholm, november 2023

Styrelsen for Brf Sjostadsviken
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