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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6stadsviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2042.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug Samféllighetsférening. Féreningens andel
ar 4,66 procent. Samfélligheten forvaltar central sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Jouni Lindberg Ordférande Avgick vid stdmman

Stefan Lindholm Ordférande Nyval

Johan Nissen Sekreterare Omval

Thomas Grundsten Kassor Omval

Josefine Ekmehag Ledamot Nyval

Mats Gidlund Ledamot Avgick vid stdmman

Martin Hamalainen Ledamot Avgick oktober 2020 pga. flytt
Vivi-Anne Elisabeth Johansson Suppleant Omval

Peter Johansson Suppleant Nyval
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Josefine Ekmehag, Thomas Grundsten, Vivi-Anne Elisabeth Johansson, Peter Johansson, Stefan Lindholm och Johan
Nissen.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Mats Gidlund Sammankallande
Jouni Lindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-26. Pga. Corona-pandemin holls stdmman utomhus pa innergarden med
sedvanlig servering av dryck och tilltugg. Narvarande var 29 medlemmar fran 23 lagenheter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Boljan 1 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 678 m2, varav 6 609 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 069 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34

24 19

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal, uthyrd till Impero El AB 69 m?2 2022-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gastlagenhet
Tvattstuga

Cykelrum och barnvagnsrum
Innergard

Atervinningsrum

Garage

MC-garage

Anvands for uthyrning som
gastlagenhet och for styrelsearbete.
Tva tvattmaskiner, torktumlare,
mangel och torkskap.

Flera rum for cyklar och barnvagnar.
Lekplats med lekredskap, sandlada,
grasmatta, boulebana, bord och
bankar. Innergarden férvaltas
gemensamt med Brf
Sjostadsparterren.

Kallsortering av glas, metall,
batterier, lampor, pappers- och
plastférpackningar.

Foreningen har 40 platser (varav 14
med laddmajlighet for elbil) av
totalt 80 platser i garaget som
férvaltas gemensamt med Brf
Sjostadsparterren.

Last rum i garaget med plats for 6
motorcyklar.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av platstosar pa taket 2020 Rostiga stosar som &r placerade pa
avloppsstammarna byttes.

Reparation av putsad fasad vid 2020 Reparation och omputsning vid

balkonger balkonger hogst upp
Rorgangargatan 21 och 23.

Rengdring av varmesystemets 2020 Rengoring av varmevaxlare och

vattencirkulation montering av avgasare med filter

Byte av luftfilter i ldgenheter 2020 Inhandlas av styrelsen och monteras
av bostadsrattshavare.

Olja trapartier vid entreer 2020 Samtliga trapartier och undertak vid
entréer har slipats och oljats.

Rengdring av flaktkanaler 2020 Infér OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) rengjordes
samtliga flaktkanaler.

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt passersystem 2021 Inget akut, men utredning pagar
om eventuell installation av nytt
modernt passersystem.

Fasadtvatt 2022 Aven vissa renoveringar av fénster
samt smorjning av beslag. Avvaktar
med beslut ty inget behov finns.

Djuprengéring av terazzo 2022 Avser alla trapphusen. Avvaktar
med beslut ty inget behov finns.

Lagningar av golv i garage 2022 Gemensamt med Brf
Sjéstadsparterren. Avvaktar med
beslut ty inget behov finns.

Byte radiatortermostater 2022 Avser samtliga lagenheter.
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Forvaltning
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Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snéroéjning PB Mark & Miljé AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Stadning trapphus

Hissar, service och jour
Distributionsavtal TV

El

Fjarrvarme

Vatten

Hamtning atervinningsrum
Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsanslutning bredband
Porttelefoner och passersystem
Garageforvaltning

Serviceavtal franluftsvarmepump
Tomtrattsavtal

Snéskottning och Underhall av tak
Systematiskt brandskyddsarbete
Overenskommelse om inrattande av
gemensamhetsanlaggning
Skotsel av gronomraden
Stamspolning
Forsakringsfullmakt

Besiktning av hissar

Stadning av garage

Keabgruppen AB

KONE AB

Com Hem AB

Ellevio AB (nat) samt Nordic Green Energy (el)
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall

Sita Sverige AB / SUEZ Recycling AB
Sjostadens Ostra Sopsug Samfallighetsférening
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ownit Broadband AB

Mysec Sweden AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Enstar AB

Stockholms stad, explorateringsnamnden
Bjorn Persson Platslageri AB

Brandsakra AB

Brf Sjostadsparterren

AB Hus & Villatradgardar
Avloppsteknik Svenska AB
Svenska Boldn AB

Kiwa Inspecta AB
Coreclean Stockholm AB

Ovrig information

e Fastigheten ar upplaten med tomtratt och avtalet géller 2016-01-01 till 2025-12-31 med en arlig

tomtrattsavgald pa 931 500 kr.

e Gastlagenheten var under 2020 uthyrd till medlemmarna under 38 (103) dygn. Minskningen beror pa
coronapandemin som innebadr att folk inte reser i samma utstrackning. Styrelsen har dessutom haft ett tjugotal

moten i lokalen.

e Historiska foton fran Hammarby Sjostad har inhandlats och satts upp i trapphusen.

e Foreningens trivselregler har uppdaterats.

e Foreningen har beviljats nytt bygglov fér inglasning av vissa balkonger.

e Foreningen ar medlem i Bostadsratterna som ar en rikstackande service- och intresseorganisation for Sveriges

bostadsrattsféreningar.

e Foreningen ar medlem i Sjostadsforeningen som ar en ideell intresseférening for bostadsrattsféreningar,

boendeféreningar och bostadsféretag i Hammarby Sjéstad.

Foreningens ekonomi

Foreningen har under aret haft en god likviditet, och har amorterat 1,5 mnkr. Féreningens lan uppgar till 46 mnkr
och skulden per kvadratmeter bostadsyta ar nu 17 % lagre an medelvardet i Stockholm enligt www.allabrf.se.
Styrelsen har beslutat om en budget fér 2021 som innebar oférandrade féreningsavgifter. Senaste férandring av
avgifterna skedde 2016 da avgifterna sanktes med 7,5 % och styrelsen ser inga indikationer pa att ndgon justering
kommer att behdvas under de narmaste dren framover.

Ett 1dn pa 9,5 mnkr har villkorsandrats till 4 ars bindningstid med en fast ranta pa 0,6 %. Genomsnittsrantan for
féreningens 1an var vid arsskiftet 0,75 %.

Foreningen har tecknat ett tva-arigt avtal om leverans av el till fast pris 32,70 6re/kWh inkl. elcertifikat och paslag.
Tillkommer elnétsavgift, energiskatt och moms.

Franluftsvarmepumpen som driftsattes 2019 har levererat enligt férvantan och prognosen framéver ar en arlig
besparing pa 300 - 400 000 kr vilket innebér en aterbetalningstid pa 6-8 ar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 153 286 4 865 480
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5752 200 5740316
Finansiella intakter 76 5
Okning av kortfristiga skulder 561 479 0
6 313 756 5740 321
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 006 242 4 055 057
Finansiella kostnader 396 917 407 277
Okning av materiella anlaggningstillgangar 100 812 1021244
Okning av kortfristiga fordringar 241 179 320830
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 1148 106
6 245 150 8452514
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 221893 2 153 286
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 68 606 -2712193
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
I;Iyr;r ningar kostnader
6% 37% 6%
Reparationer
6%
Periodiskt
underhall
7%
Taxebundna
kostnader
Fastighets- %
Arsavgifter Ovrig drift avgift
84% 33% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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o Utford radonmarning i hela fastigheten. Resultatet varierade mellan 20-70 Bg/m3 vilket &r lagre an
referensnivan 200 Bg/m3. Radonmaétningen var sdledes godkand.

e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under hésten med godkant resultat.

o Ny energideklaration togs fram. Denna resulterade i energiklass C vilket &r en forbattring i férhallande till
tidigare energideklaration. Endast ett fatal fastigheter i Hammarby Sjéstad har battre energiklassning.
Fastighetens energiprestanda (dvs férbrukning) ar nu 67 kwWh/m2 vilket kan jamféras med kravet for
nybyggnation som ar 75 kWh/m2 och ar. Férbattringen beror pa franluftsvarmepumpen som driftsattes

sommaren 2019.

e Genom omférhandling med bredbandsleverantéren har féreningens lagenheter fatt en internethastighet pa upp

till 1000 Mbit/s.

e Foreningen har utokat antalet laddplatser fér elbilar fran 6 till 14 platser och Naturvardsverket bidrog med 50 %

av kostnaden.

e Foreningen har tecknat avtal med nya entreprenérer fér snéréjning och underhall av gronomraden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 132

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 723 723 723 723
Hyror/m2 hyresrattsyta 161 161 121 133
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 960 7187 7 414 7 414
Elkostnad/m? totalyta 25 28 26 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 38 75 84 81
Vattenkostnad/m?2 totalyta 16 12 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 53 75 81
Soliditet (%) 79 79 78 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1268 -1 208 -765 -1 357
Nettoomsattning (tkr) 5751 5735 5697 5610

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m2 bostader och 1 069 m2 lokaler.

Sida 6 av 16



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 753 000 0 0 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000 0 0 119 997 000
Fond for yttre underhall 4 606 090 820 464 -511 581 4297 207
S:a bundet eget kapital 197 356 090 820 464 -511 581 197 047 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 404 630 -820 464 -696 286 -9 887 880
Arets resultat -1 268 449 -1 268 449 1207 867 -1 207 867
S:a ansamlad férlust -12 673 080 -2 088 913 511 581 -11 095 747
S:a eget kapital 184 683 011 -1 268 449 0 185 951 460
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 268 449
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 584 166
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -820 464
summa balanserat resultat -12 673 079
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 488 200
extra reservering till fond for yttre underhall -300 000
att i ny réakning 6verfors -12 484 879

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

5750833
1367
5752 200

-3 448 499
-406 938
-150 804

-2 617 567

-6 623 808
-871 608

76

-396 917
-396 841
-1 268 449

-1 268 449

2019

5735196
5120
5740 316

-3492 419
-433 864
-128 774

-2 485 854

-6 540 911
-800 595

5

-407 277
-407 272
-1 207 867

-1 207 867



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

229 471 537
0
229 471 537

229 471 537

4158
706 811
710 969

2221 893

2221893

2 932 862

232 404 399
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2019-12-31

231988 292
0
231 988 292

231 988 292

3918
465 872
469 790

2 153 286

2 153 286

2623 076

234611 368
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

192 750 000
Not 11 4 606 090
197 356 090

-11 404 630
-1 268 449
-12 673 080

184 683 011

9 500 000
9 500 000

Not 12,13
Not 12,13 36 500 000
687 249
362 658

10 754

Not 14 660 727
38 221 388

232 404 399
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2019-12-31

192 750 000
4297 207
197 047 207

-9 887 880
-1 207 867
-11 095 747
185 951 460
28 000 000
28 000 000
19 500 000
205112
349 092

14 419

591 285

20 659 908

234 611 368
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Franluftvarmepump 15 ar 15 ar
Laddstolpar 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4777 860 4777 860
Hyror lokaler momspliktiga 172 500 172 500
Hyror garage moms 22 920 20 880
Hyror garage 705 450 712 500
Hyror forrad 28 800 18 300
Elintakter 12 000 9000
Overlatelse/pantsattning -233 2 543
Avgift andrahandsuthyrning 18 920 0
Gastlagenhet 12 600 21600
Oresutjamning 16 14
5750 833 5735196
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1367 5120
1367 5120
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6 737 2 871
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36 209 47 531
Snéréjning/sandning 29 205 86 012
Stadning entreprenad 100 401 102 371
Stadning enligt bestalining 16 731 13 363
OVK Obl. Ventilationskontroll 97 899 0
Hissbesiktning 7 844 6 785
Myndighetstillsyn 50 833 7 670
Gemensamma utrymmen 15 160 0
Gard 200 2222
Serviceavtal 91511 113810
Forbrukningsmateriel 3161 2 089
Teleport/hissanlaggning 20 206 19 491
Stoérningsjour och larm 0 16 565
Brandskydd 29 995 39 035
506 093 459 814
Reparationer
Fastighet forbattringar 9974 9032
Brf Lagenheter 1675 0
Gemensamma utrymmen 562 24 374
Entré/trapphus 1257 40 290
Las 19 142 7735
VVS 100 838 9563
Varmeanlaggning/undercentral 7 356 0
Ventilation 225514 20983
Elinstallationer 6813 43324
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 700 0
Hiss 0 5787
Skador/klotter/skadegorelse 12 878 0
Vattenskada 2 815 0
395 525 161 088
Periodiskt underhall
Byggnad 415 783 0
Gemensamma utrymmen 0 21332
Entré/trapphus 72 417 0
VS 0 427 624
Elinstallationer 0 10 838
Garage/parkering 0 51786
488 200 511 581
Taxebundna kostnader
El 192 372 217 009
Varme 294 782 572 873
Vatten 126 432 91 248
Sophamtning/renhalining 19 270 26 553
Grovsopor 9294 8 492
642 150 916 175
Ovriga driftkostnader
Forsakring 95 457 91 958
Tomtrattsavgald 931 500 931 500
Samfallighetsavgift 104 465 98 300
Kabel-TV 57 050 55 843
Bredband 44 572 86 989
1233 045 1264 590
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 183 487 179 171
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3448 499 3492419

Sida 12 av 16



Brf Sjostadsviken
769614-0834

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 13814 14 748
Inkassering avgift/hyra 900 0
Hyresforluster 61 60
Revisionsarvode extern revisor 21083 20 709
Foreningskostnader 1517 9 371
Styrelseomkostnader 0 3260
Fritids- och trivselkostnader 0 245
Forvaltningsarvode 295 292 290 783
Forvaltningsarvoden 6vriga 5103 2 907
Administration 26912 14 539
Konsultarvode 28911 66 537
Foreningsavgifter 6225 3735
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 120 6 970
406 938 433 864
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 117 922 99 695
Sociala kostnader 32 882 29 079
150 804 128 774
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2 447 000 2 447 000
Forbattringar 170 567 32 821
Inventarier 0 6 033
2 617 567 2 485 854
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 247 218 699 244 754 402
Nyanskaffningar 100 812 2 464 297
Utgaende anskaffningsvarde 247 319 511 247 218 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -15 230 407 -12 750 586
Arets avskrivningar enligt plan -2 617 567 -2 479 821
Utgaende avskrivning enligt plan -17 847 974 -15 230 407
Planenligt restvarde vid arets slut 229 471 537 231 988 292
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 140 800 000 140 800 000
Taxeringsvarde mark 132 688 000 132 688 000
273 488 000 273 488 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 267 000 000 267 000 000
Lokaler 6 488 000 6 488 000
273 488 000 273 488 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 674 911 674 911
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 674 911 674 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -674 911 -668 878
Arets avskrivningar enligt plan 0 -6 033
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -674 911 -674 911
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 206 811 195 407
Fordringar 0 270 465
OBS konto 500 000 0
706 811 465 872
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4297 207 2643235
Reservering enligt stadgar 820 464 820 464
Reservering enligt stammobes|ut 0 900 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -511 581 -66 492
Vid arets slut 4 606 090 4297 207
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 10 500 000 0
Handelsbanken 0,504 % 9 000 000 9 000 000 2021-06-30
Handelsbanken 0,380 % 8 500 000 9 000 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,150 % 9 000 000 9 000 000 2021-12-30
Nordea 0,600 % 9 500 000 0 2024-10-16
Handelsbanken 1,070 % 10 000 000 10 000 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 46 000 000 47 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 500 000 -19 500 000
9 500 000 28 000 000
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 000 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 79 606 66 214
Sociala avgifter 22 200 18 568
Ranta 21 095 0
Avgifter och hyror 537 826 506 503
660 727 591 285
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ; 13 2021
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjostadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sjostadsviken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sjostadsviken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2021-04-30

Katrifie Elbra
Godkand revisor

Revisionsberéattelse Bostadsrattsféreningen Sjostadsviken, org. nr 769614-0834, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET é&r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



