Arsredovisning for
rakenskapsaret 2019

PP T —

Brf Sjostadsviken

Org nr 769614-0834

Foto: N, 2020-01-24 kl 16:45



Brf Sjostadsviken
769614-0834

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6stadsviken

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foéreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2042.

Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug Samfallighetsférening. Féreningens andel
ar 4,66 procent. Samfalligheten férvaltar central sopsugsanldggning.

Styrelsen

Jouni Lindberg Ordférande Omval

Rickard Szorath Ordférande Avgick 2019-05-16.
Johan Nissen Sekreterare Omval

Thomas Grundsten Kassor Omval

Mats Gidlund Ledamot Nyval

Martin Hémaldinen Ledamot Omval

Lars Rohlin Ledamot Nyval. Avgick aug 2019.
Vivi-Anne Johansson Suppleant Omval

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
%Mats Gidlund, Thomas Grundsten, Martin Hdmaldinen, Vivi-Anne Johansson, Jouni Lindberg och Johan Nissen.
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Styrelsen har under aret avhllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Jouni Lindberg
Rickard Szorath Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-16. Stdmman hélls pa restaurang Medelhavspérlan, Lugnets Allé 75. Vid
stdmman deltog 31 medlemmar fran 24 lagenheter..

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Béljan 1 2006 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesférsdkring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 678 m2, varav 6 609 m? utgér lagenhetsyta och 1 069 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34
24

=] s
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Afférslokal, uthyrd till Impero El AB 69 m? 2021-12-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet Anvénds fér uthyrning som
gastlagenhet och for styrelsearbete.

Tvattstuga Tva tvattmaskiner, torktumlare,

Cykelrum och barnvagnstum
Innergard

Atervinningsrum

mangel och torkskap.

Flera rum for cyklar och barnvagnar.
Lekplats med lekredskap, sandlada,
grasmatta, boulebana, bord och
bankar. Innergarden forvaltas
gemensamt med Brf
Sjostadsparterren.

Kéllsortering av glas, metall,
batterier, lampor pappers- och
plastférpackningar.

Garage Féreningen har 40 platser av totalt
80 platser i garaget. Garaget delas
med Brf Sjostadsparterren.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2042.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rensning av avloppsstammar 2019 Avser gemensamma
spillvattenledningar och
stickledningar till lagenheter.

Byte av luftfilter i lagenheter 2019 Inhandlas av styrelsen och monteras
av bostadsrattshavare.

Planerat underhall Ar Kommentar

Olja trapartier vid entreer 2020 Utférs varen 2020.

Fasadtvatt 2021 Aven vissa renoveringar av fénster
samt smorjning av beslag. Avvaktar
med &tgérden ty inget behov finns.

Djuprengdring av terazzo 2021 Avser alla trapphusen. Awaktar
med &tgérden ty inget behov finns.

Byte radiatortermostater 2022 Avser samtliga ldgenheter.

Lagningar av golv i garage 2022 Gemensamt med Brf

Sjostadsparterren.
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Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snéréjning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskétsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Stadning trapphus Keabgruppen AB

Hissavtal KONE AB, Inspecta AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Ellevio AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Hamtning atervinningsrum
Sophdmtning
Lagenhetsforteckning

Bredband

Porttelefoner

Varme och ventilation
Garageforvaltning

Serviceavtal franluftvarmepump
Tomtréttsavtal

Snaéskottning och Underhall av tak
Systematiskt brandskyddsarbete
Overenskommelse om inréttande av
gemensamhetsanldggning

Sita Sverige AB

Sjéstadens Ostra Sopsug Samféllighetsférening
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ownit Broadband AB

Mysec Sweden AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Enstar AB

Stockholms stad, explorateringsnamnden
Bjorn Persson Platslageri

Brandsdkra

Brf Sjostadsparterren

Ovrig information

e Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet géller 2016-01-01 till 2025-12-31 med en arlig tomtrétsavgald

pa 931 500 kr.

e Gastlagenheten var under 2019 uthyrd till medlemmarna under 103 dygn. Dessutom har styrelsen haft ett
tjugotal méten i lokalen, och lokalen var reserverat till hantverkare under installationen av

franluftsvarmepumpen.

¢ Foéreningen &r medlem i Bostadsratterna som &r en rikstdckande service- och intresseorganisation fér Sveriges

bostadsrattsféreningar.

e Foreningen dr medlem i Sjostadsféreningen som ar en ideell intresseférening for bostadsrattsféreningar,
boendeféreningar och bostadsféretag i Hammarby Sjostad.

A
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Foreningens ekonomi
Féreningen har under ret amorterat 1,5 mnkr och skulderna till kreditinstitut uppgick den 2019-12-31 till 47,5
mnkr. Den genomsnittliga lanerantan vid rsskiftet var 0,8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 865 480 3 347 947
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5740316 5773941
Finansiella intakter 5 66
Okning av kortfristiga skulder 0 1264 879
5740 321 7 038 886
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 055 057 3506 924
Finansiella kostnader 407 277 573 187
Okning av materiella anldggningstillgdngar 1021244 1420 084
Okning av kortfristiga fordringar 320 830 21158
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 1148 106 0
8 452 514 5521 353
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 153 286 4 865 480
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2712193 1517 533

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital-  Reparationer  peringiskt
16% kostnader underhall
7%

6%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 13%

ningar

36% Fastighets-
avgift

3%
Arsavgifter Owrig drift
84% 33%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
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’ -
P

Sida 5 av 17



Brf Sj6stadsviken
769614-0834

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e En franluftsvdrmepump installerades i undercentralen under varen/sommaren och driftsattes oktober 2019.
Franluftsvdrmepumpen nyttjar den varma luften fran féreningens sex ventilationsflaktar pa taket, och aterfér
varmen till uppvarmningssystemet. Investeringen uppgick totalt till 2,5 mnkr och finansierades med egna medel.
¢ En omfattande rensning av féreningens spillvattenstammar och stickledningar till Iagenheter genomférdes under
augusti.
Nya dérrar till cykelrum och atervinningsrum har monterats.
Ansékan om bygglov for inglasning av balkonger har lamnats in.
Fem extra forrdd har etablerats i kallaren. Dessa hyrs ut till intresserade medlemmar.
En container for medlemmarnas grovsopor hyrdes in nagra dagar i maj.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 133

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 723 723 723 723
Hyror/m2 hyresrattsyta 161 121 133 178
Lan/m2 bostadsrattsyta 7187 7414 7414 7414
Elkostnad/m? totalyta 28 26 22 20
Varmekostnad/m? totalyta 75 84 81 68
Vattenkostnad/m? totalyta 12 14 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 75 81 19
Soliditet (%) 79 78 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1208 -765 -1 357 -1 565
Nettoomsattning (tkr) 5735 5697 5610 5 467

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m2 bostdder och 1 069 m2 lokaler.

%Z/ " %/L
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 753 000 0 0 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000 0 0 119 997 000
Fond for yttre underhall 4 297 207 820 464 833 508 2 643 235
S:a bundet eget kapital 197 047 207 820 464 833 508 195 393 235
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 887 880 -820 464 -1 598 085 -7 469 331
Arets resultat -1 207 867 -1 207 867 764 577 -764 577
S:a ansamlad forlust -11 095 747 -2 028 331 -833 508 -8 233 908
S:a eget kapital 185 951 460 -1 207 867 0 187 159 327
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1207 867
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 067 416
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -820 464
summa balanserat resultat -11 095 747
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 511 581
att i ny rakning overfors -10 584 166

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
Aﬂf]
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5735196 5697 500
Ovriga rorelseintakter Not 3 5120 76 441
Summa rorelseintakter 5740 316 5773941
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3492 419 -2 993 920
Ovriga externa kostnader Not 5 -433 864 -387 501
Personalkostnader Not 6 -128 774 -125 502
Avskrivning av materiella Not 7 -2 485 854 -2 458 473
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 540 911 -5 965 397
RORELSERESULTAT -800 595 -191 456
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 66
Réntekostnader och liknande resultatposter -407 277 -573 187
Summa finansiella poster -407 272 -573 121
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 207 867 -764 577
ARETS RESULTAT -1207 867 -764 577
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 231 988 292 232 003 816
Pagdende byggnation Not 9 0 1443 053
Inventarier Not 10 0 6 033
Summa materiella anldggningstillgangar 231988 292 233 452 901
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 231 988 292 233 452 901
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3918 7 098
Ovriga fordringar Not 11 465 872 141 862
Summa kortfristiga fordringar 469 790 148 960
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 153 286 4 865 480
Summa kassa och bank 2 153 286 4 865 480
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2623076 5014 440
SUMMA TILLGANGAR 234611 368 238 467 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 192 750 000 192 750 000
Fond fér yttre underhall Not 12 4 297 207 2 643 235
Summa bundet eget kapital 197 047 207 195 393 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 887 880 -7 469 331
Arets resultat -1207 867 -764 577
Summa fritt eget kapital =11 095 747 -8 233 908
SUMMA EGET KAPITAL 185 951 460 187 159 327
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 28 000 000 28 000 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 28 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 19 500 000 21 000 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 205 112 1352 876
Skatteskulder 349 092 283 402
Ovriga skulder 14 419 5 800
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 591 285 665 936
intdkter

Summa kortfristiga skulder 20 659 908 23 308 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234611 368 238 467 341
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Franluftvarmepump 15 ar
Not 2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 4777 860 4777 860
Hyror lokaler momspliktiga 172 500 129 375
Hyror garage moms 20 880 3 840
Hyror garage 712 500 724 200
Hyror forrad 18 300 4 800
Elintakter 9 000 7 500
Overlatelse/pantsattning 2 543 9 408
Gastlagenhet 21 600 40 500
Oresutjdmning 14 17
5735 196 5697 500
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 27 329
Forsakringsersattning 0 48 482
Ovriga intdkter 5120 630
5120 76 441
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 2871 11 846
Fastighetsskotsel gard entreprenad 47 531 31724
Snoréjning/sandning 86012 92 213
Stadning entreprenad 102 371 101 550
Stadning enligt bestallning 13363 7 627
Hissbesiktning 6785 6523
Myndighetstillsyn 7 670 0
Gemensamma utrymmen 0 12 450
Garage 0 3222
Sophantering 0 1400
Gard 2222 1041
Serviceavtal 113 810 107 162
Forbrukningsmateriel 2 089 11208
Teleport/hissanldaggning 19 491 17 996
Stérningsjour och larm 16 565 0
Brandskydd 39 035 44 201
459 814 450 164
Reparationer
Fastighet forbattringar 9032 8 406
Brf Lagenheter 0 10 250
Gemensamma utrymmen 24 374 0
Entré/trapphus 40 290 6118
Las 7735 1869
WS 9 563 5 906
Ventilation 20983 0
Elinstallationer 43324 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 28 397
Hiss 5787 0
161088 60 946
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 21332 0
Entré/trapphus 0 65 025
WS 427 624 0
Elinstallationer 10 838 0
Garage/parkering 51786 1467
511581 66 492
Taxebundna kostnader
El 217 009 196 992
Varme 572 873 643 878
Vatten 91248 110310
Sophamtning/renhallning 26 553 35 603
Grovsopor 8492 0
916 175 986 783
Ovriga driftkostnader
Forsékring 91 958 87 790
Tomtréttsavgald 931 500 931 500
Samfallighetsavgift 98 300 99 341
Kabel-TV 55 843 54 326
Bredband 86 989 86 657
1264 590 1259614
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 179 171 169 921

TOTALT DRIFTKOSTNADER

3492419

2993 920
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 14 748 8 436

Juridiska atgarder 0 13 348
Hyresférluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 20709 20 075
Féreningskostnader 9371 8783
Styrelseomkostnader 3260 22 281

Fritids- och trivselkostnader 245 0
Forvaltningsarvode 290 783 291799
Forvaltningsarvoden évriga 2907 1664
Administration 14 539 9 361
Konsultarvode 66 537 2 009
Féreningsavgifter 3735 2 905
Bostadsratterna Sverige Ek For 6970 6 840

433 864 387 501

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 99 695 95 498

Sociala kostnader 29 079 30 004

128 774 125 502

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 447 000 2 447 000
Forbattringar 32 821 5440

- Inventarier 6 033 6 033

75 2485854 2458 473
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 244 754 402 244 777 371
Nyanskaffningar 2 464 297 -22 969
Utgaende anskaffningsvarde 247 218 699 244 754 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 750 586 -10 298 146
Arets avskrivningar enligt plan -2 479 821 -2 452 440
Utgaende avskrivning enligt plan -15 230 407 -12 750 586
Planenligt restvérde vid arets slut 231 988 292 232003 816
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 140 800 000 124 600 000
Taxeringsvérde mark 132 688 000 90 295 000
273 488 000 214 895 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 267 000 000 209 000 000
Lokaler 6 488 000 5 895 000
273 488 000 214 895 000
Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1443 053
0 1443 053
Not 10  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 674 911 674 911
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 674 911 674 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -668 878 -662 845
Arets avskrivningar enligt plan -6 033 -6 033
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -674 911 -668 878
Redovisat restvarde vid arets slut 0 6 033
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 195 407 133 597
Fordringar 270 465 8 265
465 872 141 862
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 2 643 235 1666 164
Reservering enligt stadgar 820 464 165 225
Reservering enligt stammobeslut 900 000 1022 025
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -66 492 -210 179
Vid arets slut 4297 207 2643 235

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,150 % 9 000 000 9 000 000 2021-12-30

Handelsbanken 1,070 % 10 000 000 10 000 000 2021-12-01

Handelsbanken 0,400 % 10 500 000 11 000 000 2020-10-30

Handelsbanken 0,900 % 9 000 000 10 000 000 2020-03-01

Handelsbanken 0,602 % 9 000 000 9 000 000 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 47 500 000 49 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 500 000 -21 000 000
28 000 000 28 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 500 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 66 214 62 567

Sociala avgifter 18 568 19 659

Ranta 0 44 774

Avgifter och hyror 506 503 500 954

Brandskydd 0 37 982

591 285 665 936

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

769614-0834

o Styrelsen évervager att férnya passersystemet. Det befintliga systemet fungerar fortfarande utmérkt, men har

blivit svart att underhalla.

* Under 2020 ska det géras en radonmatning och rengéring av ventilationskanalerna for franluft fran

ldgenheterna. Dérefter gérs en ny OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll).

* Ny energedeklaration uppréttas eftersom husets energiprestanda har férbattrats efter installation av

franluftsvarmepump.

¢ Tillsammans med Brf Sjéstadsparterren diskuteras en uppfrashning av den gemensamma innergarden. P g a
foérestaende fasadarbeten hos Sjostadsparterren ar det ingen aktivitet som pagar.
o Sopsugssystemet har uppgraderats av Sjéstadens Ostra Sopsug Samféllighetsférening s& det numera finns
separata nedkast fér matavfall, restavfall och tidningar.
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Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den g 7 S 2020

MM

Jan-Ove Brandt
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstamman i Brf Sjostadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadsviken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sjéstadsviken for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 5 maj 2020
:
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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