BRF SJOSTADSVIKEN

org nr 769614-0834

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2007



Brf Sjostadsviken 2(10)
769614-0834

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 13 september
2006. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 20 september 2006.

Foreningens ekonomi

Foreningens 1&ngsiktiga 1&n
Foreningens fastighetslan dr placerade till f6]j ande villkor:

Ursprungligt Rénte- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering

Kreditinstitut lanebelopp sats datum till 2007 -12-31 ar 2008
Stadshypotek 20 000 000 4,31% 2007-11-30 2010-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek 32 000 000 4,24% 2007-11-12 rorlig rdnta 32 000 000 Q
52 000 000 52 000 000 0

Avrikning mot entreprendren
Slutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgar till 244 700 000 kr.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2007. Entreprendren har svarat for foreningens kostnader
samt uppburit intdkter fram till avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 december 2007 foljande

utseende:

Anskaffningsvérde 244700 000 Lan 52 000 000
Likviditetsreserv 50 000 Insatser 72 753 000
Upplatelseavgifter 119 997 000

244 750 000 244 750 000

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstdlldes 2007 och kommer att deklareras som fardigstilld. Fastigheten kommer troligen att dséttas

virdeédr 2007. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder t.o.m. véirdearet.

Fr .0. m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostédder med fastighetsavgift per bostadslagenhet. Légenheterna &r efter
virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och
fr.o.m. ar elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2008 till 1 200 kr per ldgenhet.
Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Réntebidrag
Foreningen har per 9 november 2007 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réintan till en

subventionsréinta pa 4,78 procent.

Réntebidrag kommer att l&mnas med 20 procent av ett bestimt bidragsunderlag, 67 127 000 kr for 2007,
multiplicerat med faststélld subventionsrdnta. Réantebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod. Under 2008 utgér bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Formogenhetsvérde

Foreningens totala formogenhetsvirde per den 31 december 2007 uppgick till 18 350 000 kr och fordelas pa
medlemmarna enligt ldgenhetens andelstal. Foreningen har lamnat kontrolluppgift pa formogenhetsvérdet till
Skatteverket.
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Foreningsfragor
Foreningen hade 139 (138) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades under maj 2007 och avslutas under mars 2008. Samtliga
bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har 14 dverlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamheten under éret
En hemsida har tagits fram med adress www.sjostadsviken.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt med
information om foreningen och styrelsens arbete.

Under aret har féreningen iordningstéllt féreningslokalen for Gvernattning, sammantraden och andra
sammankomster. Kostnaden hérfor, ca 30 000 har bekostats av JM. Lokalen bokas hos styrelsen (via epost
eller brev) for 6vernattning m m till en kostnad av 200 kr per dygn. Bokningslista finns pa féreningens
hemsida.

Foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret fran JM fr o m | januari 2008.
Tva medlemmar har genomgétt sirskild utbildning i bostadsrtt.

Genom JMs forsorg har tvd informationsméten hallits illlder november angaende skotsel av lagenheterna
mm.

JM har efter 6nskemal monterat en spegel 1 garageuppfarten samt satt upp anslagstavlor.
Gemensamhetslokaler som cykelrum, kéllsorteringsrum och tvéttstuga har under hdsten fardigstillts.

Planerad verksamhet for kommande &r
Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifterna med 4 procent fr.o.m. 2008-0 1-O 1. Ny genomsnittlig
arsavgift dr 730 kr/m>.

Styrelsen har i januari 2008 beslutat att dndra principen for avskrivning pé foreningens byggnad. Den nya
principen utgar fran byggnadens beddmda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt nyttjandeperioden till 00 ar.
Byggnaden kommer att- skrivas av enligt en progressiv plan under dessa 100 ar. Foreningen Kommer att
tillimpa den nya avskrivningsprincipen t.o.m. riakenskapsaret 2008.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2007 haft foljande sammansittning:

Robert Strom 1) Ledamot OrdfGrande
Jan Granmar 1) Ledamot

Lennart Wiren 1) Ledamot

Jan de Woul Ledamot

Pasi Koljonen Ledamot

Per Bondelid 1) Suppleant

Asa Andersson Suppleant

1) utsedd av Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva 1 forening.

Styrelsen har hallit fem (fyra) protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsakringar Stockholm.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
e Sammankallande

Lois Steen Vivaneo

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 oktober 2006.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/m?ligenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 13914

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhéll avsittes 13914

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT

Intakter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser
Péminnelseavgift

AB Boritt enl avtal

Summa intékter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 1
Taxebundna kostnader 2
Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsiakring for

styrelsen

Tomtréttsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersdttningar

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa ovriga externa kostnader

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag
Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

Resultatrdkningen speglar perioden fran méanadsskiftet efter slutbesiktning.och.framét, dvs 2007-

070101
-071231

386 137
42379
50
205318
633 884

-27 169
-73 383

-3 456
-146 250
-16 990
-243 024
-510272

-3 866
-2 083
7500
-13 449

110 163

48 851

-184 900

53 478

-82 571

27592

-13 678

13914

12-01 — 2007-12-31. Undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2007-02-27 — 2007-12-31
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

244 700 000
244 700 000

244 700 000

5555
264 541
1477 824

1 747920

32031099
32031099

33779 019

278479019
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061231

60 000 000
60 000 000

60 000 000

o O O O

6351489
6351489

6351489

66 351 489
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skuld AB Boritt

Skatteskulder

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sidkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

071231

72 753 000
119 997 000

192 750 000

13914
13914

192 763 914

52 000 000
52 000 000

32514310

256 702

11771
212 610
719 712

33715105
278 479 019

52 000 000

Inga

7(10)

061231

6 350 000
0

6 350 000

6 350 000

60 001 006

0

0

0
483

60 001 489
66 351 489

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad. Om inte
annat framgér dr de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar
Foreningens materiella anldggningstillgangar bestar frimst av byggnad. Materiella anldggningstillgangar

redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter far forbattringar av tillgangars
prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska f6lja den langfristiga finansieringen vilket innebar att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga finansiering.
Avskrivning pa aterstiende anskaffningsvirde kommer dérefter att bedomas utifran fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utdver serieplan paverkar inte avskrivningstakten ..

Under aret har inga amorteringar gjorts, dirmed finns ingen avskrivning under rdkenskapsaret.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Tomtrittsavtal
Foreningens tomtritts avtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véarderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas Gver balansrakningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

NOTER

1 Fastighetsskotsel

2007
Fastighetsskotsel 16 667
Inkdp parkeringsadministration 5085
Gemensamhetsanldggning 5417

27 169
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten

3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader

Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden byggnader

Bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Arsavgift webbhotell

Upplupna réntebidrag

5 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Okning av insatskapital

Belopp vid arets
utgang

2007

6 544

57 078
9761
73 383

071231
244 700 000
244 700 000

244 700 000

21 000000
51 000000

72 000 000

071231

133 871

1188

249 966

264 541

Inbetalda
insatser

6 350 000

66 403 000

72 753 000
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Inbetalda
uppl.avgifter

119997 000

119997 000
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6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Gemensamhetsanlidggning
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Vatten

Virme

El

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda intdkter

Stockholm 2008 -03-26

Brf Sjostadsviken

Robert Strém Jan Granmar Lennart Wirén
Robert Strom Jan Granmar Lennart Wirén
Jan de Woul Pasi Koljonen

Jan de Woul Pasi Koljonen

Vér revisionsberittelse har avgivits 2008-04-03
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robert Holm
Robert Holm
Auktoriserad revisor

071231

5417
16667
7500
9761
57078
6544
2083
11666
3733
262672
33659
719712
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