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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Sjostadsviken

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p4 olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utl&sas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2042.

Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. F&r mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en &dkta
bostadsréttsforening.

Féreningen ar medlem i samfillighetsféreningen Sjostadens Ostra Sopsug Samféllighetsférening. Féreningens andel
&r 5,32 procent. Samfélligheten fdrvaltar sopsugsanldggning.

Styrelsen

Rickard Szorath Ordférande

Johan Nissen Sekreterare

Mats Karlsson Kassor

Fredrik Starke Ledamot

Vivi-Anne Johansson Suppleant

Jouni Lindberg Suppleant Tilltradde 2017-05-17
Thomas Nilson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Vivi-Anne Johansson, Mats Karlsson, Jouni Lindberg, Thomas Nilson, Johan Nissen, Fredrik Starke och Rickard
Szorath.
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Styrelsen har under &ret avhaliit 13 protokoilforda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG

Valberedning
Jane Féldes Sammankallande

Stammor
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2017-05-17. Stamman hélls pa Jimmys Marina med 37 medlemmar narvarande.

Fastighetsfakta

FOreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bbljan 1 2006 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.

Fullvdrdesférsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fijarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 678 m?, varav 6 609 m? utgér lagenhetsyta och 1 069 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
FGreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfdrdelning:

34

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal, uthyrd till Impero El AB 69 m2 2018-12-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gastlagenhet
Tvattstuga

Cykelrum och barnvagnstum
Innergérd

Atervinningsrum

Anvands for uthyrning som
gastlagenhet och for styrelsearbete.
Tvé tvattmaskiner, torktumlare,
mangel och torkskap.

Flera rum fér cyklar och barnvagnar.
Lekplats med lekredskap, sandl&da,
grasmatta, boulebana, bord och
béankar. Innergarden forvaltas
gemensamt med Brf
Sjdstadsparterren.

Kéllsortering av tidningar, glas,
metall och plastférpackningar.

Teknisk status

Foreningen félier en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2042.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning 2017 Ommadining i alla trapphusen och i
géstldgenheten.

Nya luftfilter 2017 Nya tilluftfilter till alla lagenheterna.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte tatningslister i fonster 2018 Pabdrjat 2017.

Postboxar 2018 Nya postboxar monteras i alla
trapphusen.

Djuprengdring av terazzo 2018 Avser alla trapphusen.

Lagningar av golv i garage 2018, 2022 Gemensamt med Brf
Sjdstadsparterren.

Fasadtvatt 2020 Aven vissa renoveringar av fénster
samt smdrjning av beslag.

Spolning av avlopp 2020 Avser gemensamma
spillvattenledningar.

Byte radiatortermostater 2022 Avser samtliga ldgenheter.

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum
Snéréjning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum
Fastighetsskétsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Stddning trapphus Keabgruppen AB

Markskotsel Allgranth AB

Hissavtal KONE AB, Inspecta AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Ellevio AB

Fjarrvdrme Fortum Vérme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

H@mtning atervinningsrum
Sophdmtning
Lagenhetsférteckning
Bredband

Porttelefoner

Varme och ventilation
Garageforvaltning

Sita Sverige AB

Sjostadens Ostra Sopsug Samfillighetsférening
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ownit Broadband AB

Mysec Sweden AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
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Ovrig information
Foreningens géstidgenhet har under 2017 varit uthyrd till medlemmarna under sammanlagd 145 dygn.

Foreningen &r medlem i service- och intresseorganisationen "Bostadsrétterna* samt i den ideelle
intresseféreningen "Sjéstadsféreningen”.

Féreningens ekonomi

Foreningen anpassade sig 2014 till de nya redovisningsregler som inférdes da. Dessa innebér framst att den
progressiva avskrivningsplan som tilldmpats fran foreningens start ej langre far tillampas, och att en anpassning har
skett till K2 regelverket.

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.
Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen, och total livslangd har
bed®&mts till 100 ar fran fardigstallandeperioden.

De nya avskrivningsreglerna har medfért att féreningens avskrivningar ékat kraftigt frén 2014.

Foreningen har dock ett positivt kassaflode, vilket innebar att fGreningens intakter dr stérre dn dess utgifter. Fér att
synliggdra detta visas resultat fore och efter avskrivning for de senaste sju aren i tabellen nedan. Alla belopp i tkr.

Ar Res. fore avskr.  Avskrivning  Res. efter avskrivning
2017 1102 -2 459 -1 357

2016 895 -2 460 -1 565

2015 965 -2 484 -1519

2014 619 -2 478 -1 859

2013 433 -218 215

2012 443 -184 259

2011 530 -232 298

Annat

Genomsnittliga l&nerédntan ar 1,21 %.

Fran hosten 2017 &r féreningen inte ldngre skyldig att redovisa moms pé intdkter fran uthyrning av garageplatser till
medlemmarna. Detta innebdr att féreningens intdkter frdn garaget framéver kommer att 6ka med ca 144 000 kr/ar.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och avtalet géller 2016-01-01 - 2025-12-31 med en arlig tomtrattsavgéid pa

931 500 kr. L
N/
1K
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2499122 1733337

INBETALNINGAR L

Rorelseintakter 5616096 5 495 469

Finansiella intakter 88 6

Minskning kortfristiga fordringar 0 411813
. 5616 184 5907 288

UTBETALNINGAR ’

R&relsekostnader exkl avskrivningar 3895393 - 3688476

Finansiella kostnader ;618591 911627

Okning av materiella anlaggningstillgangar 77 371 0

Okning av kortfristiga fordringar 122698 - 0

Minskning av kortfristiga skulder 53307 541 399

4 767 360 5141 502

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3347947 2499 122

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 848 824 765 786

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer pgrindiskt
intakter 14% kostnader 3% underhall
1% st

Arsavgifter
85%

9% 3%

Taxebundna

kostnader
13%
Avskriv- \ Fastighets-
ningar avgift
35% 2%
Ovrig drift

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

| f6ridngning av den tidigare utforde besiktning av fastigheten och fasaderna har en férdjupad undersdkning av
fastighetens yttervaggar genomférts inifran fyra ldgenheter. Vid tre av kontrollerna fanns inga tecken pa fuktskador,
medan en kontroll uppvisade fuktskador i isolationsmaterialet. En dialog f6rs nu med JM om hur resultatet ska tolkas
och hanteras.

Laddplatser for elbilar har installerats i garaget.
LED belysning har installerats i alla trapphusen fér att minska kostnaden or el och lampbyte.
Ett elektroniskt I3s har installerats i dérren till gdstldgenheten fér att eliminera nyckelhanteringen vid uthyrning.

Styrelsen har omforhandlat avtalet for bredband varvid kostnaden sinktes fran 125 kr/man till 85 kr/man per
ldgenhet.

Styrelsen arbetar med upphandling av frénluftsvdrmepump f8r att minska uppvarmningskostnaden. Fran olika
leverantérer finns det olika forslag pa installation, finansiering och ansvarstagande som skiljer sig mycket, varfor
styrelsen tar tid pa sig for att utvirdera och analysera.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overltelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 140 st
Tillkommande medlemmar: 21 st

Avgaende medlemmar: 19 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut; 142 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 723 723 782 782
Hyror/m2 hyresréttsyta 133 178 178 174
Lan/m? bostadsréttsyta 7414 7414 7414 7 490
Eikostnad/m? totalyta 22 20 16 17
Vérmekostnad/m? totalyta 81 68 75 76
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 13 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 119 131 178
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1357 -1 565 -1519 -1 859
Nettoomsattning (tkr) 5610 5 467 5926 5934

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m2 bostider och 1 069 m2 lokaler.

V\\/\.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 753 000 0 0 72 753 000
Upplételseavgifter 119 997 000 0 0 119 997 000
Fond for yttre underhall 1666 164 165 225 0 1500939
5:a bundet eget kapital 194 416 164 165 225 0 194 250 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 135624 -165 225 -1 564 724 -3 405 675
Arets resultat -1 356 636 -1 356 636 1564724 -1564724
S:a ansamlad férlust -6 492 260 -1 521 861 0 -4 970 399
S:a eget kapital 187 923 905 -1 356 636 0 189 280 541
Resultatdisposition
Tl forenmgsstammans forfogande star foljande medel
% érets resultat . e = gl 356 636
- balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 970 399
reservering till fond for yttre underha!l enhgt stadgar iy Sy 4165225
- summa balanserat resultat e , e -6 492 260
' ’Styrelsen foreslar foljande dlsposmon , ,
- extra reservering till fond for yttre underhéll e : -1022 025
+av fond for yttre underhéll lanspréktas R AN 210179

,attlnyrakmngoverfors SR ER I s T L e -7.304 106

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

M) <
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 0T 2016
RORELSEINTAKTER R R
Nettoomséttning Not 2 560979 - . 5467292
Ovriga rorelseintikter Not 3 6300 28177
Summa rorelseintakter 5616096 - 5495469
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3271105 -3 177 972
Ovriga externa kostnader Not 5 “504 432 -394 144
Personalkostnader Not 6 27 1=119.855 -116 360
Avskrivning av materiella Not 7 ~-2458836 . -2460096
anlaggningstillgangar ;

Summa rorelsekostnader -6354229 . -6148572
RORELSERESULTAT -738 133 : -653 103
FINANSIELLA POSTER , S

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 - 88 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -618 591 -911 627
Summa finansiella poster .. -618 503 -911 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER _ -1 356 636 ;. -1564724
ARETS RESULTAT -1 356 636 . -1564724

Sida8av 16 /f




Brf Sjdstadsviken
769614-0834

Balansrakning

TILLGANGAR 20171231 2016-12:31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar , I

Byggnader Not 8 234 479225+ 236 854 657
Maskiner och inventarier Not 9 12 066 18 099
Summa materiella anlaggningstillgangar 234 491 291 236 872 756
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 234 491 291 236 872 756
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ,

Avgifts- och hyresfordringar 7.041 10 248
Ovriga fordringar Not 10 120 761 -32 961
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 ' 0 27 817
intakter =

Summa kortfristiga fordringar 127 802 5104
KASSA OCH BANK e

Kassa och bank 3 347 947 2499 122
Summa kassa och bank 3347947 2499 122
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3475749 2 504 226
SUMMA TILLGANGAR 239 376 982

237 967 039

Sida 9 av 16

My

25




Brf Sjostadsviken
769614-0834

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20171231 2016-12:31
EGET KAPITAL S

Bundet eget kapital , e et
Medlemsinsatser © 192750000 . 192 750 000
Fond fér yttre underhall Not 12 S 1666164 1500 939
Summa bundet eget kapital 194416164~ 194 250 939
Fritt eget kapital , ,

Balanserat resultat 5135624 . -3405675
Arets resultat . -1356636  -1564724
Summa fritt eget kapital . -6492260 - °©  -4970399
SUMMA EGET KAPITAL 187923905 189 280 541
LANGFRISTIGA SKULDER .t :

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 49000000 49000 000
Summa langfristiga skulder ~..49000000 - 49000000
KORTFRISTIGA SKULDER ’ S
Leverantdrsskulder 198272 136 645
Skatteskulder ©7225053 220395
Ovriga skulder e 94 107
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 619810 645 295
intékter ‘ S e

Summa kortfristiga skulder ©..1043135 1096 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 967 039 239 376 982

vy
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar tillimpades for férsta gangen 2016, vilket
kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret.
Samma vérderingsprinciper har anvints som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underh3ll 1dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstiligangar enligt plan baseras p3 ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 &r 100 ar
Elanldggning 10 &r -
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4777860 4777 869
Hyror lokaler momspliktiga 139.125 185 500
Hyror lokaler 3200 4800
Hyror garage moms 318480 433 755
Hyror garage 302 700 7 200
Elintakter 3000 0
Overldtelse/pantsattning 28769 26 166
Gastldgenhet 36650 32 000
Oresutjimning 13 2
5609 796 5467 292
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 27 817
Ovriga intakter 6 300 360
6 300 28 177
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestlining
Fastighetsskotsel gérd entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snérojning/sandning

Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Stérningsjour och larm

2017

T 0
129181
15669

756

75676
109127
6420
15793
4 641
102 907
140 117
17 304
0

2016

78 738
50474
41118
0

77 940
92710
6314
0
3281
99 940
27 536
0
2323
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Reparationer

Fastighet f&rbéattringar

Brf Ldgenheter

Lokaler

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

Installationer

VWS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Mark/gard/utemiljs
Garage/parkering
Skador/kiotter/skadegérelse

©.2908
8070
8 651
0
9306
7443
0
5970
1602
9232
6.189
6011
26 065
12 065
34 941

26 321
0

0
3938
0
2767
134794
2200
2188
0

0
5896
0

0
1233

Vattenskada 80271 0
4 218 722 ' 179 337

Periodiskt underhall

Lokaler 13 440
Gemensamma utrymmen 153640
WVS 5607
Hiss 31946
Tak 5546
210 179
Taxebundna kostnader
El 169 290
Varme 619726
Vatten 116 213
Sophdmtning/renhé&lining 22748
927 978
Ovriga driftkostnader
Férsakring 75 055
Tomtréattsavgild 928 925
Samfallighetsavgift 100100
Kabel-Tv 53 184
Bredband 125 893
1283 156
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 481
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3271105

Sida 12 av 16

S ooocoo

151012
524 309
110 509
21198
807 028

87 820
1164 375
125 456
76 059
145 796
1599 506

111572
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 8904 5 480
Revisionsarvode extern revisor 19720 720
Foreningskostnader 25188 931
Styrelseomkostnader 0 9600
Studieverksamhet , 1109 0
Férvaltningsarvode .-230769. 158 364
F6rvaltningsarvoden évriga 16716 0
Administration 35591 31752
Korttidsinventarier 6335 0
Konsultarvode 150 485 158 255
Foreningsavgifter 2905 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6710 13 420
Ovriga driftskostnader 0 15622

504 432 394 144

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
FGreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt :

Styrelse 91 201 89 064

Sociala kostnader 28 654 27 296
119 855 116 360

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2 447000 2 447 000
Forbattringar 5803 0
Inventarier 6.033 13 096

2 458 836 2 460 096
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20171231

Not8  BYGGNADER 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden SRR L
Vid &rets bérjan 244700 000 244 700 000
Nyanskaffningar* S e 0
Utgdende anskaffningsvirde 244777371 - 244700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan g
Vid arets borjan -7.845 343 -5 398 343
Arets avskrivningar enligt plan 2452803 -2447 000
Utgdende avskrivning enligt plan -10298146.. ... -7 845 343
Planenligt restvarde vid arets slut 234 479 225 236 854 657
Taxeringsvarde R
Taxeringsvdrde byggnad 124 600 000 124 600 000
Taxeringsvarde mark 90 295000 90 295 000
214 895 000 214 895 000
Uppdelning av taxeringsvarde BOEpes T .
Bostédder 209 000 000 209 000 000
Lokaler 5895 000 5 895 000
214 895 000 214 895 000
Fastigheten &r upplaten med tomtritt. 4
*Bidrag Naturvardsverket 33 000 kr.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 20171231 .. 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden :
Vid arets bérjan 6749171 7 674911
Nyanskaffningar Qo 0
Utrangering/férsélining 0. 0
Utgaende anskaffningsvirde 674911 674 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -656 812 -643716
Avrets avskrivningar enligt plan 6033 . -13 096
Utrangering/forsalining : 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan <662 845 -656 812
Redovisat restvarde vid arets slut 12 066 18 099
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 111652 39
Momsavrékning 9109 0
Avrdkning dvrigt 0 -33 000
120 761 -32 961
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH - 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER dov
Upplupen intakt 27 817
27 817
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 1 2017-12-31  2016-12-31
Vid arets borjan 1500939 1170489
Reservering enligt stadgar 1652257 165 225
Reservering enligt stimmobeslut Cl 0 165 225
lanspréktagande enligt stadgar ST 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut e QL 0
Vid arets slut - 1666164 1500 939
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT : L
Réntesats Belopp. - Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31  2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,900 % S 9.000 000 9 000 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,640 % £11:000.000 .2+, 11000000 2018-10-30
Handelsbanken 1,230 % 10000000~ 10000 000 2019-06-30
Handelsbanken 1,150 % +.9 000.000 9 000 000 2021-12-31
Handelsbanken 1,070 % 10000000 10000 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 49 000 000 - 49 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . 00 0
49000000 49 000 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 000 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER § : O
Fastighetsinteckningar 52000 000 ,’ 52 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER .
Arvoden 57 067 53 462
Sociala avgifter 17 930 16 798
Ranta 57 317 : 80 021
Avgifter och hyror 487 495 495 014
619810 645 295
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Sjostadsviken
769614-0834

Nya postboxar monterades i trapphusen januari 2018.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den b /12 2018

Sekreterare

Mats Karlsson Fredrik Starke
Kassor Ledamot

Var revisionsherattelse har ldmnats den \6 /AS 2018

%%dﬁ /

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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VISIonSperalielse

Till foreningsstdmman i Brf Sjostadsviken, org. nr 769614-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadsviken for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tiflrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tili da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjostadsviken for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tili-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om ftrslaget ar férenligt med
bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Solna den 18 mars 2018

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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